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1. Allgemeines
1.1 Vorbemerkungen

Die Stadt Fehmarn hat im Frihjahr 2012 einen Wettbewerb fur die
Gestaltungsplanung der Bereiche Burgstaaken, De Hoben und
Burgtiefe ausgelobt.

Das Planungs- und

INGENIEURBURO BENTHIEN
Waschgraben 22
23730 Neustadt in Holstein

ging als Sieger aus diesem Wettbewerb hervor. Die daraufhin
beauftragte Gestaltungsplanungsleistung soll dem Auftraggeber, der
Stadt Fehmarn, dazu dienen Ideen und Mdglichkeiten der Planung
weiter zu vertiefen und umzusetzen.

1.2 Gegenstand des Konzepts

Das Planungsgebiet befindet sich im ndrdlichen und 6stlichen Teil des
Burger Binnensees auf der Insel Fehmarn. Diese
Entwurfsbeschreibung umfasst drei Bereiche:

- Bereich 1: Hafenareal Burgstaaken
- Bereich 2: Plangebiet De Hoben (zunéchst nur als Konzept vorgesehen)

- Bereich 3: Hafenareal und Siudstrandbereich Burgtiefe

Die Insel Fehmarn hat in der Vergangenheit ihren Planungswillen in
Form von wesentlichen bauleitplanerischen Festsetzungen im Bereich
des Burger Binnensee festgeschrieben. Grundlage hierfir war unter
anderem ein Konzept zum Inseltourismus.

Dieses  Tourismuskonzept, welches auf raumordnerischen
Abstimmungen des Landesentwicklungsplan 2010 beruht, beinhaltet
Angebote fur die drei Zielgruppen, ,Familien mit Kindern®
»=anspruchsvolle Geniefl3er” und ,Best Ager®.

Die Urlaubs- und Aufenthaltsangebote sollen verbessert werden.
Insbesondere wird auf attraktivere Unterkunftsangebote, Ausbau von
Yacht-  und Bootsanlegern  und insgesamt  verbesserte
Freizeitangebote in den Bereichen Burgstaaken, de Hoben und
Burgtiefe gesetzt. Dadurch soll der gesamte Standort Fehmarn eine
Aufwertung erhalten.

Die vorliegende Entwurfsplanung soll aufzeigen, welche Bereiche wie
gestaltet werden muissen, um den Gasten ein einmaliges
Aufenthaltserlebnis rund um den Burger Binnensee zu bieten und
Investoren ein wirtschaftliches Umfeld zu schaffen.

Aufgrund der gegebenen ortlichen Situation mit Binnensee besitzt die
Insel Fehmarn beste Voraussetzungen hierfir.
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Burgstaakeh

" Siidstrand

Abb. 1 — Planungsgebiet Burgstaaken, De Hoben und Sudstrand o.M.

Bauleitplanung

Mit dem B-Plan 72 (Burgstaaken), der 55. Anderung der F-Planes (De
Hoben) und dem B-Plan 54a-c (Burgtiefe, Sudstrand) u.a. wurden
bereits die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Neugestaltung des
Gebietes geschaffen.

Entwurfs- und Gestaltungsplanung

Das vorliegende Konzept behandelt eine Gestaltungsplanung im
Sinne einer Objektplanung fir konkrete MalBnhahmen im
Planungsgebiet. Vorwiegend werden die Freianlagen untersucht. Es
ist allerdings nicht empfehlenswert, diese abgekoppelt von
Verkehrsanlagen und Geb&udegestaltung zu betrachten. Daher
werden die Objekte der Verkehrsanlagen und Gebaude mit in den
Entwurf einbezogen.

Grundlage ist der baurechtliche Rahmen, den die Bauleitplanung
hierfir vorgibt. Es wurden vorwiegend die offentlichen Flachen
untersucht. Jedoch werden auch Vorschlage zu mdglichen
Gestaltungen auf privatem Grund, wie beispielsweise bei der Burger
Seglervereinigung (BSV) getétigt. Wesentliche Malinahmen sind auch
auf der heutigen Wasserflache westlich des Burgstaakener Hafens
vorgesehen.

Die Freianlagen umfassen u.a.:

- Promenadenbau auf der Mole Burgstaaken *

- Verbindungspromenade zwischen Alt — und Neuhafen in
Burgstaaken *

- Wasserstegpromenade zwischen De Hoben und Burgtiefe *
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- Hafenpromenade im Yachthafen Burgtiefe *

- Veranstaltungsplatze, Bastionen und Holzplatze *

- Aussichtsplattformen uber dem Burger Binnensee *
Sitzstufenanlagen De Hoben

- Freiraumareal Dinen Tiefespitze *

- Freiraumareal und Strandzugénge Diinen Sudstrand *

- Spielplatze *

- Grillplatze *

- Terrassen Uber den Diinen im Bereich Sudstrand

- Beleuchtungen *

- Veranstaltungsflachen Burgruine Glambek

Die Verkehrsanlagen umfassen u.a.:

- Kreisverkehr als Entreé zum Sidstrand mit Skulptur

- Aufwertung der Strandallee mit Promenadenpléatzen *
- Multifunktionswege
- Neubau von Stellplatzen

- Okologische Aufarbeitung versiegelter Flachen, Verwendung von
Okopflaster *

Die Gebaude umfassen u.a.:

- Ferienhdauser im professionellen Beherbergungskonzept auf der
Mole in Burgstaaken

- Hafenhotel in Burgstaaken

- Gebdude fiur Segelschule, Hafenservice und Hafenbetrieb in
Burgstaaken

- Gewerbegebaude mit Gastronomie an der Schnittstelle Alt-
Neuhafen in Burgstaaken

- Dinenrestaurant und Servicegebdude fir Segler auf der
Tiefespitze in Burgtiefe

- WC-Anlagen im o6ffentlichen Bereich in Burgtiefe *

Samtliche Objektplanungen erstrecken sich (ber das gesamte
Planungsgebiet. Die Standorte kdnnen den Lageplanen enthommen
werden.

Fir die mit einem Stern gekennzeichneten Objekte aus der Liste
sollen jetzt Férdermittel eingeworben werden.
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1.3 Auskiinfte

Auftraggeber der Gestaltungsplanung des Konzepts ist:
Stadt Fehmarn — Fachbereich Bauen und Hafen
Ohrtstrale 22

23769 Fehmarn

Ansprechpartner: Herr Nass Tel.: 04371 — 506225
Frau Rehnen Tel.: 04371 — 506242

Herr Nass und Frau Rehnen informieren Uber die Bauleitplanung in
dem Gebiet und weitere geplante Objektplanungen.

Der Tourismus-Service Fehmarn informiert Uber touristische

Leitgedanken rund um die Planung und spezielle touristische

Vorhaben im Bereich des Sidstrandes und der Hafen:

Ansprechpartner: Frau Grotelischen Tel.: 04371 — 506320
Herr Widder Tel.: 04371 - 506321

Zustandiges Planungsbiro fir das Entwurfskonzept ist das :

Ingenieurblro Benthien

Waschgraben 22

23730 Neustadt in Holstein

Ansprechpartner: Herr Schéafer, Tel.: 04561 — 6544

Auskinfte bezlglich der Bestandsunterlagen, Katasterunterlagen und
Eigentumsverhéltnissen erteilt die Stadt Fehmarn — Fachbereich
Bauen und Hafen, Telefonnummer s.o.

2. Bestand und vorbereitende Untersuchungen
2.1 Lage des Planungsgebietes

Das zu untersuchende Areal befindet sich westlich des Hafens
Burgstaaken bzw. innerhalb des bestehenden Hafens, an der
Uferzone des Planungsgebietes De Hoben und an der Tiefehalbinsel
am Sudstrand in Burgtiefe auf der Insel Fehmarn.

2.2 vorhandene Situation

Der Burger Binnensee besitzt eine Ausdehnung von ca. 288 ha und
besitzt eine Verbindung zur Ostsee im Siden. Es handelt sich im
weitesten Sinne um ein Haff, dessen Nehrungshaken die Burger
Tiefehalbinsel darstellt.

Das 6stliche Ufer, mit einer Gesamtlange von rund 6,00 km ist gepragt
von Hafenanlagen, naturbelassenem Schilfufer und Diinenflachen. Es
ist in weiten Teilen eine ausgepragte touristische Nutzung vorhanden.
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Abb. 2 — Insel Fehmarn mit Binnensee, Atlas Johannes Meier, 1648

Burgstaaken

Der Hafen Burgstaaken wurde erstmals um 1778 erwdhnt. Somit
besitzt dieser eine lange Tradition, die sich in der optischen
Wahrnehmung des Besuches deutlich und positiv zeigt.

Das heutige Hafenareal in Burgstaaken besitzt einen gewerblichen
Teil im Osten, sowie einen Yachthafenbereich im Westen. Im
gewerblichen Hafenteil sind ca. 25 Fischer beheimatet. Eine grolRe
Menge des Getreides der Insel wird Gber den Hafen verschifft. Der
gewerbliche Bereich nimmt im wesentlichen die norddstlichen Flachen
der Landseite in Anspruch. Im Siddwesten befinden sich die
Fischerstege.

Im Westen des Hafens befinden sich auf der Wasserflache heute
Bootsstege mit Schwimmauslegern fiir Yachten sowie auf der
Landseite eine Vielzahl von grol3en Winterhallen fir Yachten.
Weiterhin befindet sich in diesem Bereich in einer Halle die
.Experimenta®, eine beliebte Touristenattraktion mit verschiedenen
angebotenen Experimenten.

Unmittelbar an der nordwestlichen Uferzone befinden sich
Einrichtungen des Hafenbetriebes wie Segelmacher, Werft,
Krananlagen etc.

Die westliche Begrenzung des Hafens markiert eine aufgesetzte
Steinmole, welche bis ca. 400 m in den Burger Binnensee reicht.

Das Hafenareal in Burgstaaken ist gepragt von einer historisch
gewachsenen gewerblichen Struktur. Es hat sich die alte
Speicherarchitektur in einem Geb&ude auf der 6stlichen Hafenseite
erhalten und ist sehr ortspragend. Weitere Speicher besitzen die
typische 1960er Jahre zweckoptimierte Silo-Architektur.

Das touristische Leben spielt sich vor allem auf der Ostseite des
Hafens ab. Hier befinden sich nicht nur die o.g. Fischereifahrzeuge,
die beispielsweise Fisch vom Boot verkaufen, sondern auch
Gastronomiegebaude. Ein auf der sidlichen Uferkante trocken
gelegtes U-Boot ladt zu Besichtigungen ein. Es befindet sich ein
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Parkplatz mit rd. 330 Stellplatzen im rickwartigen Bereich auf der
Ostseite des Hafens.

Tourismus und Gewerbe gehen zumindest auf der Ostseite des
Hafenareals eine harmonische Bindung ein und ermdglichen im
Ansatz ein authentisches Erleben von maritimen Treiben.

Abb. 3 — historische Photographien des 6stlichen Hafens in Burgstaaken
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Der Yachthafen auf der Westseite des Hafenbeckens wurde seit den
1950er Jahren  mehrfach  erweitert. Heute sind  drei
Hauptbootsliegestege mit insgesamt (100 + 170 + 160 =) ca. 430m
Steglange vorhanden. Die Boote liegen an seitlichen Schwimmstegen.
Heckpfahle sind nicht vorhanden. Der Hafen verfugt Gber gut 200
Wasserliegeplatze. Die vorhandene Infrastruktur (WC-Anlage,
Bootsstege etc.) ist sehr einfach ausgestattet. Es gibt in
Duschcontainern Wasch- und Duschmdglichkeiten. Das Gelande auf
der Landseite wird zum groRBen Teil von der Werft Weilandt in
Anspruch genommen.

Abb. 4 — zeitliche Entwicklung des westlichen Hafens mit Stegen in Burgstaaken
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Abb. 6 — Lageplan des Hafenbeckens heute, Landesvermessungsamt 2010

Die Gewerbebetriebe im 6stlichen Hafenbereich sind vielfaltig. Es
handelt sich hierbei um ca. 10 vorhandene Gastronomiebetriebe, vier
Ausflugsschiffreedereien und diverse Laden und Einrichtungen des
Tourismus wie z.B. Klettern am Siloturm und das o.g. U-Boot mit
Besichtigungsmaoglichkeit.

Es ist im inneren Hafenbecken eine Uferspundwand vorhanden. Die
Freiflachen am Ufer werden weitgehend von den Fischern zur
Netztrocknung genutzt.
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Weiter siidlich geht die Einfassung in eine Deckwerkskonstruktion aus
Wasserbausteinen aus Beton Uiber. Die sudliche Einfassung mit dem
U-Bootstandort besteht aus einer losen Findlingsschittung mit
Verklammerungsbewuchs.

Abb. 7 — Fischereisteg und Deckwerk aus Wasserbausteinen

Abb. 8 — Netztrocknung der Fischer auf landseitigen Flachen

Im &stlichen Bereich schlieBt an den Hafen ein Wanderweg in
Richtung De Hoben/Burgtiefe an. Die FlachengréRe der landseitigen
Infrastruktur betragt ca. 5,7 ha. Die heute vorhandene Uferlinie ist ca.
1.100m lang.

Der westliche Teil des Hafenareals ist im B-Plan 72 erfasst und sichert
das Sondergebiet (SO) Werft baurechtlich ab.
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De Hoben

Das Gebiet de Hoben befindet sich zwischen dem Grasweg im
Norden, der Strandallee im Osten, dem Burger Binnensee im Siden
und dem Fritz-Bleyl-Weg im Westen und umfasst einen Bereich von
rd. 60 ha landwirtschaftlich genutzter Flache.

-

Abb. 9 — Planungsgebiet De Hoben von Siiden (Burgtiefe) aus gesehen

Die heute landwirtschaftliche Flache wird derzeit planerisch
untersucht. Es soll Allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (MI)
und Sondergebiete zur touristischen Nutzung (SO) enthalten.

Die Masterplanung de Hoben sieht neben Hotel Resorts, Sporthotels,
Ferienappartements etc. auch eine Uberplanung des Uferbereiches
vor.

Das Planungsgebiet, welches Gegenstand des hier in Rede
stehenden Gestaltungskonzeptes ist, umfasst die Uferkante mit einem
Promenadenweg. Heute befindet sich hier ein Verbindungsweg in
wassergebundener Bauweise.

Die bauliche Umsetzung fir De Hoben ist zu einem spateren
Zeitpunkt geplant.

Abb. 10 — vorhandener Weg am Sidrand Planungsgebiet De Hoben
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Burgtiefe

Historie

Die Halbinsel Burgtiefe befindet sich am sudlichen Rand des Burger
Binnensees. Sie wird im Norden vom Binnensee und im Siden vom
Fehmarnsund begrenzt. Der Ostseestrand der Halbinsel besitzt eine
besondere Sidstrandlage. Das Gebiet umfasst eine Flachengrol3e
von rd. 45 ha und ist Uber einen Damm zwischen dem Burger
Binnensee und dem Sahrensdorfer Binnensee mit der Hauptinsel
verbunden.

Der aufkeimende Tourismus auf der Halbinsel hatte seinen Ursprung
etwa im Bereich des heutigen Hotel Bene. Heute sind die Spuren der
damaligen Bebauung weitestgehend verschwunden. Die gewachsene
Uferzone mit Schilfgirtel im Norden und Diinenflachen im Siden ist
durch bauliche Veranderungen seit 1900 stark verédndert und nach
Norden vergrof3ert worden.

Abb. 11 — Luftaufnahme ca. 1920 mit nérdlicher Uferzone nahe Burgruine Glambek

Die Halbinsel war gepragt von uppigem Fohren-, Waldkiefern- und
Grau- sowie Braundiinenbestand. Der sudliche Strandsaum ist gegen
die Einwirkungen der Ostsee und der starken Strdmungen im
Fehmarnsund bereits friih mit Buhnen versehen worden. Die
Verbindung Uber den o.g. Damm besteht mindestens seit dem 17.
Jahrhundert und ist Gber die Jahrhunderte verbreitert und ausgebaut
worden.

Uber das Areal war ein filigranes Wegenetz gespannt, welches heute
in der Form nicht mehr vorhanden ist, sich aber aus alten Karten und
Landesaufnahmen grob rekonstruieren lasst.

Hafen Burgtiefe

Insbesondere im Norden wurde eine Begradigung der Uferzone
mittels Deckwerk aus Wasserbausteinen vorgenommen. Gepragt wird
das nordliche Ufer heute durch die Anlage des Hafens Burgtiefe. Die
seeseitige Infrastruktur des Hafens besteht aus insgesamt sechs
Stegen und vorgelagerten Wellenbrechern an den nordlichen
Stirnseiten. Der westliche Steg ist als Rundsteg ausgebildet und stellt
damit eine Besonderheit dar.

7 044_05.02.00_Baubeschreibung_Férderantrag_2013-07-02

Bearbeiter: Schafer

Seite 13 von 41




BENTHIEN

Planungs- und Ingenieurbiro

INGENIEURBURO BENTHIEN

Abl.-NI’. 050400 Waschgraben 22

23730 Neustadt in Holstein
Tel. 04561 - 6544

Fax. 04561 - 8923
www.ing-benthien.de

= i &\ o

Abb. 12 — Hafenareal Burgtiefe am nérdlichen Halbinselrand

Die Steganlagen sind jeweils mit Heckpfahlen ausgestattet. Es
befinden sich Wasser und Stromsaulen auf den Stegen.

Die Landseite des Hafens ist als befestigtes Deckwerk mit dartiber
liegender Rasenflache ausgebildet. Daran schlief3t sich ein ca. 1,80m
breiter asphaltierter Zweckweg an. Die Gesamtstrecke des Weges
entlang des Nordufers im Bereich des Hafens betragt 700m.

Die Uferkante ist offen bebaut mit verschiedenen Hafen-, Gastronomie
und Servicegebaude. Die Gastronomiegebéude stehen weitgehend
leer. Es existiert ein Betriebsplatz in Holzbauweise mit
Kranbetriebsflache und Tankponton (ber dem Deckwerk. Es sind
insgesamt drei Slipanlagen vorhanden, wobei eine Anlage durch den
Bau des neuen Hafenmeisterbiiros nicht mehr genutzt werden kann.
An den anderen Slipanlagen besteht Sanierungsstau.

Der vorhandene Uferweg fuhrt ab dem Betriebsplatz in Richtung
Osten ca. 600m weiter in Richtung ErschlieBungsdamm. Es sind hier
weitere vereinzelte Gebaude vorhanden, welche mit
unterschiedlichsten Nutzungen versehen sind. Hier befindet sich u.a.
auch das Vereinsgebéude der BSV. Eine Surfschule (,Charculla“) mit
einer gewissen Tradition hat sich an der direkten Uferkante
angesiedelt und wird erfolgreich betrieben.

Der Uferweg ist mit Mastleuchten bestiickt, vereinzelt befinden sich
Sitzgelegenheiten und Banke.

Die Ausstattung ist als nicht mehr zeitgemaR zu bezeichnen und
imponiert durch hohen Investitionsstau.

Auf den Freiflachen zwischen der offenen Bebauung, welche sich am
Nordufer befindet, sind im Wesentlichen Parkplatze angeordnet. Zwei
Gebaude, die in der Vergangenheit gastronomisch betrieben wurden,
stehen leer. Ein Neubau aus dem Jahre 2010 beherbergt die neue
Hafenmeisterei und sanitdre Anlagen.

Im westlichen Hafenbereich schlief3t sich eine groRere Freiflache an.
Diese besteht aus einer groRen Rasenflache und besitzt eine recht
exponierte Lage mit Blick Uber den Burger Binnensee.
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Sudstrand

Der Sudstrandbereich ist gepragt von noch vorhandenen Diinen und
einem anschlieBenden Promenadenweg. Den Sudstrand pragt heute
eine stadtebauliche Umsetzung des danischen Architekten Arne
Jacobsen. Jacobsen entwarf nach einem Wettbewerb in den 1960er
Jahren ein Kurzentrum fir den Siudstrand.

Der Entwurf wurde damals wahrend der Bauphase durch
Bauherrenwiische zum Teil veréndert. Ortsprdgend und weithin
sichtbar sind die drei groRen Hochhduser des IFA Hotelkomplexes.
Die Gebéaude stehen im sud-dstlichen Bereich und werden dem Gast
sofort gewahr, sobald die Halbinsel angefahren wird. Weiterhin sind
ein Meerwasserwellenbad und mehrere im Grundriss wellenférmige
Appartementreihenhduser  vorhanden. Dem  architektonischen
Gedanken der stadtebaulichen Ausformung wohnt der Geist der
1960er Jahre inne. Einige Gebaude der realisierten stadtebaulichen
Konzeption von Jacobsen, wie Schwimmbad und Haus des Gastes
stehen unter Denkmalschutz.

Die ebenfalls in den 1960er und 1970er Jahren geplante und
umgesetzte VerkehrserschlieBung der Halbinsel nimmt einen grofRen
Teil der Flache ein. Stralenflachen haben ein Anteil von ca. 5%,
Stellplatzflachen und Parkflachen einen Anteil von ca. 13%. Hier wird
besonders deutlich, dass die vorhandenen Verkehrsanlagen, im Sinne
der ,autogerechten Stadt” geplant und gebaut wurden.

Abb. 13 — IFA-Hotel Tirme mit Stellplatzen und Verkehrsanlagen, Mai 2006

Der damalige, um die Jahrhundertwende 1900 noch vorhandene,
ortstypischen Bewuchs ist nur noch zu geringen Teilen vorhanden.
Heute pragen Rasenflachen das Gelande zwischen den Gebauden
und Verkehrsanlagen.

Abb. 14 — Appartementanlagen im Westen der Halbinsel mit Rasenflachen
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Die Promenade am Sudstrand besteht aus einem teils
wassergebundenen, teils mit Klinker und Granitsteinen gepflasterten
Weg. Die mittlere Breite betragt ca. 4,00m.

Abb. 15 — vorhandene Promenade am Sudstrand in Héhe Hotel Bene

Auf dem Wegeabschnitt zwischen Tiefespitze und Café Sorgenfrei
befinden sich neben der wassergebundenen Promenadenstrecke
kleinere Platze mit Verweilflachen und Banken. Es existiert eine
Beleuchtung mittels Pollerleuchten. Die Wegestrecke besitzt eine
Lange von ca. 600m.

Die Promenadenstrecke vom Café Sorgenfrei bis zum o6ffentlichen
WC-Gebaude am IFA-Komplex betragt ca. 1,4 km und ist seeseitig
durch den vorhandenen WeilRdiinengirtel gepragt. Landseitig
befinden sich weitestgehend Rasenflachen, Zugéange zu den privaten
Gebauden und teils 6ffentliche WC-Anlagen mit Au3enterrassen. Bei
einem Teil der 6ffentlichen Gebaude besteht Sanierungsstau.

Die Strandzugédnge sind einheitlich in  Holzbauweise als
aufgestanderte Konstruktion hergestellt. Die abgehenden Platze sind
mit Gabionenwénden und Aufpflasterungen aus Granitgrof3pflaster
einheitlich gestaltet. Der Promenadenweg zwischen Café Sorgenfrei
und dem IFA Komplex ist mit Mastleuchten bestlckt.

Im mittleren 6stlichen Bereich der Halbinsel Burgtiefe befindet sich die
historisch bedeutende Burgruine Glambek. Heute sind die Reste der
streng geometrisch angeordneten Burganlage Glambek noch deutlich
vorhanden. Hierzu zahlen die Grundmauern eines Bergfriedes und die
Umfassungsmauern der Anlage. Um die Anlage herum befindet sich
ein wasserfuhrender Graben. Das Areal steht unter Denkmalschutz
und kann nicht ohne weiteres begangen werden. Im Osten befinden
sich die Raumlichkeiten des Tourismus-Service Fehmarns, im Siiden
der Burg das Schwimmbad und eine Griinflache, im Westen schlief3t
ein Waldrudiment an, welches in der jingsten Vergangenheit teils
gerodet worden ist.
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Abb. 16 — Burgruine Glambek, links oben im Bild: Schwimmbad, oben rechts noch
vorhandene Halle des ,Piratenlandes, Mai 2006

Eine Hallenkonstruktion (Abb. 16 oben rechts), welche eine
Indooreinrichtung beherbergte, ist im November 2008 durch einen
Brand zerstort worden und wurde bis auf die stirnseitig vorhandenen
Gebaude abgerissen.

Abb. 17 — Panoramaansicht der Tiefhalbinsel, Mai 2006
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2.3 Eigentumsverhaltnisse

Samtliche Flachen, die Gegenstand der Planung sind, befinden sich
im Besitz der Stadt Fehmarn, der 6ffentlichen Hand oder es bestehen
einvernehmliche Einigungen mit den Eigentimern hinsichtlich der
Unterhaltung von o6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen. Einige
wenige Flachen, die sich in Privateigentum befinden sind unten
dargestelit.

W

(LA = r
"9
’ \

B Flichen im Eigentum der Stadt Fehmarn
Flachen in Privatbesitz

Abb. 18 — Eigentumsverhaltnisse (gelb = Stadt Fehmarn, rot = Privatbesitz)

2.4 Zielvorstellungen zur Entwicklung Burgstaaken, De Hoben
und Burgtiefe

Bereich Burgstaaken

Die Stadt Fehmarn hat ihren Planungswillen zur Gestaltung
hinreichend in der Begrindung zum B-Plan 72 dargelegt. Die
Planungserfordernis fir den Infrastrukturausbau des Hafens
Burgstaaken ist damit  begrindet  worden, dass im
Landesentwicklungsplan (LEP) und im Regionalplan 1l 2004 der
sudliche Teil der Insel Fehmarn als Schwerpunkt fur Tourismus und
Erholung ausgewiesen ist.

Die Angebote im Tourismus sollen daher breiter gefachert werden.
Aus den Zielvorgaben fiir den Yachthafenbereich Burgstaaken sollen
MaRnahmen entwickelt werden, die touristisch und hafenbezogen
orientiert sind und dem Hafen eine Magnetwirkung geben.

Der aus diesen Zielen heraus entwickelte B-Plan 72 will eine
Hafenerweiterung mit landseitiger, touristisch ansprechender,
Entwicklung erreichen. Durch die Formgebung (Sichelférmiges
Hafenbecken) soll ein Alleinstellungsmerkmal geschaffen werden.

Die westliche Mole soll als Flanierstrecke und Promenade gestaltet
werden.

Es sind eine Vielzahl von Winterliegeplatzen in Hallen vorhanden.
Aufgrund der wenigen Liegeplatze im Vergleich zu den vorhandenen
Hallenplatzen und der schlechten Liegeplatz-bedingungen bzw.
unattraktiven landseitigen Flachen, sehen jedoch viele Yachtbesitzer

7 044_05.02.00_Baubeschreibung_Férderantrag_2013-07-02

Bearbeiter: Schafer

Seite 18 von 41



BENTHIEN

Planungs- und Ingenieurbiro

INGENIEURBURO BENTHIEN

Abl.'Nr. 050400 Waschgraben 22

23730 Neustadt in Holstein
Tel. 04561 - 6544

Fax. 04561 - 8923
www.ing-benthien.de

davon ab ihr Schiff in der Segelsaison auch im Hafen in Burgstaaken
zu belassen. Es werden andere Marinas vorgezogen.

Dieses soll durch eine VergréRerung des Hafenbeckens und einer
attraktiven Gestaltung der Landseite abgestellt werden.

Es sind Sonder- (SO) und Mischgebiete (MI) sowie
Verkehrsanlagenflachen vorgesehen, die den baurechtlichen Rahmen
vorgeben fur

- Starkung des Tourismus, Bildung eines ,Leuchtturmprojektes®

- Entwicklung des maritimen Gewerbes

- Entwicklung von Beherbergungsangeboten

- Verbesserung der Anfahrbarkeit des Hafenareals

Im Zuge der Bearbeitung des B-Planes 72 wurden umfangreiche
Untersuchungen hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit in Auftrag
gegeben.

Die detaillierte Beschreibung zur Zielvorstellung und zur Begriindung
sowie der Textteil und die Planzeichnung des B-Plan 72 kann bei der

Stadt Fehmarn, Fachbereich Planen und Bauen, Tel.: s.0. eingesehen
werden.

Bereich De Hoben

Im Gegensatz zu den Planungsgebieten in Burgstaaken und Burgtiefe
ist fur das Areal De Hoben noch keine satzungshildende
Bauleitplanung vorhanden oder in der Aufstellung begriffen. Es
besteht aber die 0.g. bereits erwahnte konkrete Masterplanung fur
das ca. 60 ha grof3e Areal. Ziel ist es, neue Angebote im Bereich der
Ferienunterkinfte zu bieten und die Ansiedlungsmdglichkeiten fir
neue Hotels zu beginstigen.

Bereich Burgtiefe

Im Jahr 2006 hat die Stadt eine Rahmenplanuntersuchung fur
Burgtiefe in Auftrag gegeben. Die Bearbeitung wurde von den
Architekten Petersen, Pdrksen und Partner, Libeck durchgefuhrt.

Dabei wurden folgende Ziel herausgearbeitet:

- Aufwertung des Eingangsareals zur Tiefehalbinsel

- Attraktivierung und Nutzbarmachung der Uferzone Burger
Binnensee und Yachthafen

- Aufwertung der Ferienhaussiedlung
- Neubau eines hochwertigen Hotels

- Nutzung der Ruine Glambek
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- Aufwertung Umfeld IFA-Komplex

Verbesserung der Verkehrssituation

Die detaillierte Ausarbeitung des Architekturbiros kann bei der Stadt
Fehmarn, Fachbereich Planen und Bauen, Tel.: s.0. eingesehen
werden.

Der Tourismus-Service Fehmarn hat weiterhin im ,Ideenplan 2012-
2022“ kurz-, mittel-, und langfristige MaRBnahmen fir den Bereich
Burgtiefe formuliert. Hierzu zéhlen u.a.:

- Ausbau der Promenade im ndérdlichen Bereich

- Aussichtsterrassen am Nordufer

- Wohnmobilstellplatz

- Verkaufshauser am Hafenbereich

- Hafenstegverbesserungen

- Aufwertung der Tiefespitze

- Fahrradparkplatze

- Strandduschen (Sudstrand)

- BarfuB3park am Sudstrand

- Spielmdglichkeiten

- Holzterrassen uber den Diinen

- Seebriicke am Sudstrand (300m Lange)

- Beschilderungskonzept

- Aufwertung der Ruine Glambek

- Wasserspiel

- Volleyball und Basketballfelder

- Abenteuerspielplatz

- Skulpturen

Die Erkenntnisse aus den oben angefilhrten bauleitplanerischen
Zielsetzungen, Rahmenplanungen und Ideenplanen sowie bereits
durchgefiihrten Voruntersuchungen und Gutachten und sonstiger
Untersuchungen sind in die vorliegende Gestaltungskonzeption

eingeflossen. Die Zielvorgaben minden in konkrete objektplanerische
Bauvorhaben.

2.5 Bauleitplanungen, Festsetzungen und sonstige Restriktionen
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Bereich Burgstaaken

Im

Bereich

und Umfeld Burgstaaken gelten folgende

Rechtsvorschriften bzw. Satzungen:

Regionale Vorschriften:

@)
@)

Regionalplan 2004

Landschaftsrahmenplan fiir den Kreis Ostholstein und
die kreisfreie Stadt Libeck 2003
Vogelschutzgebiet Nr. 1633-491
Wagrien*

,Ostsee Ostlich

Kommunale Vorschriften:

O O O O

58. Anderung des Flachennutzungsplanes

54. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bebauungsplan 72 (Hafenareal Burgstaaken)
Bebauungsplan 64 (Hafenbereich Ost, U-Boot)

weitere Vorschriften:

O
O

Landeswasserschutzgesetz (LWG)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Bereich De Hoben

Der Bereich De Hoben ist noch nicht in die Bauleitplanung (F-Plan)
aufgenommen worden. Es gelten fur den Uferbereich jedoch:

O
O

Landeswasserschutzgesetz (LWG)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Bereich Burgtiefe

Regionale Vorschriften:

O
@)

Regionalplan 2004

Landschaftsrahmenplan fir den Kreis Ostholstein und
die kreisfreie Stadt Lubeck 2003
Vogelschutzgebiet Nr. 1633-491
Wagrien*

,Ostsee Ostlich

Kommunale Vorschriften:
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Bebauungsplan 13.1A (Hafen Burgtiefe)
Bebauungsplan 13. 6A (Hafenmeistergebaude)
Bebauungsplan 13. 7A (Baufester Tiefespitze)
Bebauungsplan 54a (Hotelresort Bloom)
Bebauungsplan 54b (IFA-TiUrme mit Vitarium)
Bebauungsplan 54¢ (Schwimmbecken & Ruine)
Bebauungsplan 59 (Café Sorgenfrei)
Bebauungsplan 54b (IFA-Tlrme mit Vitarium)
Erhaltungssatzung H-1 (Arne Jacobsen Gebaude)

O 0O O OO OO OO0 OO0

2.6 Baugrundverhéltnisse

Aufgrund der topographischen Verhéltnisse im Bereich Burgstaaken
kann im Planungsgebiet davon ausgegangen werden, dass der
Baugrund im Planungsbereich Burgstaaken tUberwiegend aus Sand
und Mergel besteht. Untersuchungen des Baugrundlabors Dumcke,
Libeck, sowie der Ingenieurgemeinschaft IGB, Hamburg, mit
verschiedenen Sondierungen im Bereich Burgstaaken B-Plan 72
haben dieses bestatigt. Die Baugrundgutachten kdénnen bei der Stadt
Fehmarn, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen werden.

Fur die Bereiche De Hoben und Burgtiefe gilt ahnliches, es handelt
sich beim Planungsgebiet Burgtiefe um einen Nehrungshaken, der
wahrscheinlich Uberwiegend aus Sanden und Mergel besteht. Es sind
jedoch Auffillungen an der Uferzone vorgenommen worden.
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3. Beschreibung des Gestaltungsentwurfs
3.1 Planungsgrundgedanken

Das Areal um den 0Ostlichen Teil des Burger Binnensees soll
touristisch und wirtschaftlich nach vorne gebracht werden. Um ein
funktionierendes Konzept herzustellen, werden die Winsche und
Zielvorstellungen der Stadt und der Beteiligten vor Ort miteinander
verknupft.

Die Stadt Fehmarn wirbt Férdermittel fiir die Bereiche in Burgstaaken
und Burgtiefe _ein, um_die notwendigen InfrastrukturmaRnahmen zu
realisieren.

Konkret bedeutet dieses, dass die ca. vier Kilometer lange
Uferstrecke zwischen Burgstaaken und Burgtiefe als Promenade mit
verschiedenen Platzen, Attraktionen und Gewerbeeinheiten
ausgestaltet werden soll. Es soll ein Bindeglied zwischen den
Ortsteilen geschaffen werden.

Fehler der Vergangenheit insbesondere die Uberaus unattraktiven
Verkehrsanlagen sollen aus dem Blickfeld verschwinden und die
Promenade soweit wie mdglich an das Wasser oder auf das Wasser
gelegt werden.

Neben den attraktiven Flaniermoéglichkeiten mit Ausblick auf das
Wasser und Zugangen zum Wasser werden vorhandene gewerbliche
Anlagen an die Promenade angegliedert, neue Baufenster fir
touristische Zwecke vorgesehen und in regelméafBigen Abstanden
Verweilmoglichkeiten in Form von Terrassen etc. vorgesehen.

Ziel ist es, die positiven Auswirkungen, die der Promenadenbau und
der Ausbau der Yachthafens in Burgstaaken mit sich bringt so zu
steuern, dass Investitionen u.a. in

- Yachthafenflache

- Ferienhauser mit professionellem Vermietungskonzept
- Hotelanlagen

- maritimes Gewerbe

getatigt werden. Die Kommune soll die Planungsinstrumente und
Planungshoheiten in der Hand behalten, damit das Konzept langfristig
in Ganze umgesetzt werden kann. Die Gefahr, dass offentliche
Raume zugunsten von ausufernden Einzelprojekten verdréangt
werden, soll ausgeschlossen werden. Eine sinkende
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum und seiner Freianlagen fiihrt
regelméRig zu touristischen Erosionsprozessen, die auch
ansprechend hergerichteter Hochbau nicht aufzuhalten vermag.

Auf der Grundlage der vorgenannten Entwurfs- und Konzeptgedanken
hat das Ingenieurbiro Benthien einen Entwurf angefertigt, der im
Folgenden erlautert wird.

Es handelt sich um ein s.g. ,Leuchtturmprojekt‘, welches Fehmarn
weit Uber die Region hinaus neu bekannt machen soll. In _keinem
anderen Ort _an der Ostseekiiste in Schleswig-Holstein sind die
vorhandenen Bedingungen fiir _eine einheitliche Verkniipfung von
zwei Hafen- und Promenadenbereichen méglich.
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3.2 Promenade im Bereich Hafen Burgstaaken

Gemal Bebauungsplan 72 wird das Hafenbecken in Burgstaaken in
Richtung Westen erweitert. Es wird eine Aulienmole hergestellt,
welche eine Lange von 520m besitzt und einen Halbkreis bildet.
Hauptflache der Mole ist eine ca. 4,00m breite grol3ziigige
Promenade mit einer Gesamtflache von 2.800 gm und einer
Hohenlage von ca. 2,50m OUNN. Die hafenseitig angeordnete
Holzflache, welche parallel zur Promenade verlauft besitzt eine
Flachengrofie von 900gm bei einer Breite von 2,00m.

Abb. 19 — Gestaltungsplan neues Hafenbecken mit auRerer und mittlerer
Promenadenmole (hier in der Darstellung mit 26 Ferienh&usern)

Westlich der Promenade sind 25-35 Ferienhduser angeordnet, welche
in maritimer Optik gestaltet sind und fiur eine professionelle
Betreibung und Vermietung gedacht sind. Die Hauser besitzen eine
Bruttogrundflache von rd. 80 gm und werden aufgrund der
exponierten Lage zweigeschossig ausgebildet. Sie beinhalten zwei
Ferienwohnungen mit separaten Eingéngen.

Im Rahmen einer Vorabanfrage von professionellen Betreibern
(Novasol, Dansommer wu.a) und Untersuchung von aktuellen
Ferienhausprojekten wie beispielsweise auf der Halbinsel Priwall, in
Libeck-Travemiinde wurde ein Beispielgrundriss der Gruppe ,4+2°
(Schlafplatze von 4 + 2 Personen) entwickelt, der auf die zur
Verfigung stehende Flache abgestimmt ist und der Art und dem MaR
der heutigen Erwartungen an Ferienhduser entspricht. Die
Ausstattung wurde mit vorhandenen Betreiberkonzepten abgeglichen,
so sind Sauna und Kaminofen und ein feststehendes
Maoblierungskonzept vorhanden.

Die Grundstiicke der Hauser werden durch die Kommune an den
Investor verkauft.
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Abb. 20 — Grundrissanordnung des Vermietungskonzeptes mit 4+2 Ferienhausern

Bruttogeschossflache ca. 80 gm - 0.M.
(hier in der Darstellung als 3er-Reihenhaus)

Die Gesamtbreite der Mole betragt mind. 27,00m und soll auf der dem
Hafen zugewendeten Seite mit Sitzstufen abgetreppt werden. Hier
schlief3t sich die Holzkonstruktion des Stegs an. Die Hohe betragt ca.
1,20m —1,30m UNN.

Die flache Wasserzone des Planungsgebiets ermdglicht eine flexible
Art und Weise der Grindung. Vorgesehen ist eine Verwendung von
Spundungen aus Stahlbetonwinkelstitzen in flachen Zonen und eine
Spundung aus Stahlblechen in tieferen Zonen.

Die Mole soll als Erdbauwerk ausgebildet werden. Die Herstellung der
Mole ist daher fest mit der Herstellung des Hafenbeckens verbunden
und kann nur in einem Zug erfolgen.

27,00

T

9,00 100, 200 400 3,50

1 f f

Ulorsichorung Gobaudoborich Pllanzstr.  Promonado Abtroppung
Stoganiage

Abb. 21 — Schnitt durch die AuBenmole, rechts: Hafenbecken, links: Binnenwasser

Insgesamt sind im Hafenbecken sieben Stege vorgesehen, die Radial
auf den Mittelpunkt des Halbkreises der Promenadenmole zulaufen.
Die neuen Stege besitzen eine Liegeplatzkapazitat von bis zu 250
Yachten, so dass mit den Platzen im Althafenbecken eine
Gesamtanzahl an Liegeplatzen von rd. 450 Stiick vorgehalten werden
kann. Diese Zahl kann sich je nach Anordnung der Steganlagen noch
verandern. Die radiale Anordnung der Stege ist sehr speziell und
unterstutzt den neuen Hafen bei der Alleinstellung. Damit die Stege
sicher und barrierefrei auch von Gasten betreten werden kénnen
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wurden diese mit einer Breite von 4,60m am Antritt versehen. Die
Stege verjingen sich allerdings aus ©Okonomischen Griinden in
Richtung  Spitze, da mit zunehmender Steglange die
Personenfrequenz abnimmt. Die Breite an der Spitze betragt 2,00m.
Fir die Stegflache mit Liegeplatzen sind ca. 1.800gm Holzflachen
erforderlich. Die Heckverankerung der Boote erfolgt mit Heckpféahlen.
Die Anzahl der Pfahle betragt ca. 250 Stlick. Es werden Stahlpfahle
vorgesehen.

Wird die Flache des Althafens gem. vorliegendem Plan erneuert,
werden weitere 1.400gm Holzflache fiir die Stege benétigt. Die Zahl
der Heckpfahle wird den Liegeplatzen entsprechend mit 200 Stiick
ermittelt. Von Schwimmstegen soll aus Grinden der Barrierefreiheit
und Sicherheit Abstand genommen werden. Zur Sicherung der neuen
Hafenbecken gegen Schwell und Dunung bei unruhigem Wetter
werden Steinmolen an der Ostseite vorgesehen. Die Lange der
Steinmolen betragt insgesamt ca. 220m.

4
-
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¥
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Promenade

Abb. 22 — Anordnung der Stege im Wechsel von 90m und 70m, 0.M.

Die Promenadenmole endet auf einem grofRzlgigen
Veranstaltungsplatz mit einer Gesamtflache von ca. 2.000gm. Dieser
Platz bildet den stéadtebaulichen Arrondierungspunkt der Erschlieung
im Norden und dem Hafen im Sidden. Zur Gestaltung wird eine
Pflasterbanderung im Raster 6,30 x 6,30m vorgeschlagen, die die
Besonderheit des Platzes unterstreicht.

Die Anordnung von Begleitgrin in Form von SolitarbAumen und
Heckenblocken soll die gesamte Promenadenflache gliedern.
Vorgesehen sind insgesamt fir den Promenadenbereich Burgstaaken
rd. 50 Solitarbdume. Weitere rd. 90 Baume sind fur die nordliche
ErschlieBung, die Parkplatze und die Ferienhauserweiterungsflache
vorgesehen. Fur die Herstellung von Diinengrasflachen sind gréfere
und kleinere Bereiche vorgesehen. Dieses verleiht der Konzeption
einen ostseetypischen Charakter und kdnne als Versickerungsflache
fur Oberflachenwasser vorgesehen werden. Die versiegelten Flachen
erhalten durch die Dinen ortsnah Flachen fur das ordnungsgeméaliie
Ableiten und Behandeln von Oberflachenwasser, so dass der Umfang
fur technische Anlagen der RW-Entwasserung reduziert werden kann.
Fur die Dunenflachen im Hafenbereich Burgstaaken sind insgesamt
ca. 4.000gm vorgesehen.
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Abb. 23 — Veranstaltungsplatz, links: Baufenster Hotel

An den Platz ist sitd-westlich eine bis zu 3.900gm groR3e
Baufensterflache fir ein Hotel angeordnet. Das Hotelbaufenster bildet
den hochbaulichen Auftakt fur die Promenadenmole. Aufgrund der
aktuellen Projekte in der Region (Scharbeutz: Bayside, Timmendorfer
Strand: Belvedere) ist eine Bauflache von ca. 3.900gm Grundflache
far ein wirtschaftliches Hotelprojekt erforderlich.

Zwischen Landesschutzdeich und Hafenbereich werden erforderliche
Verkehrsanlagen wie ErschlieBungen, Stellplatze usw. untergebracht.
Hierfur stehen ca. 5.800 gm zur Verfiigung. Die anstehende Erhdhung
des Landesschutzdeiches wird in das Konzept integriert, so dass die
Belange des Kistenschutzes in der Hohenentwicklung berlicksichtigt
werden.

Den nord-westlichen Abschluss des Hafenareals bildet ein weiteres
ErschlieBungsgebiet als Erganzungsflache fur Ferienhduser mit einer
GrofR3e von ca. 6.100 gm.

Auf der mittleren Promenadenmole, einer ca. 160m langen und mittig
angeordnetem Uferzunge befindet sich ein ,Leuchtturm® -Baufenster
im Kopfbereich. Dieses bildet das von allen Seiten sichtbare Zentrum
des neuen Hafenbeckens und der Promenade. Die Grundflache der
auf 2,50m UNN angelegten mittleren Mole betragt 4.800gm, die
umfassende Holzterrassenflaiche betragt ca. 1.900gm. Die mittlere
Mole wird von rd. 400m langen Spundungen aus Stahlspundbohlen
bzw. Winkelstiitzen eingefasst.

Seitlich flankieren die Promenade verschiedene Hafengeb&ude,
Hafenmeistergebéaude, Servicegebdude, Waschraume, Toiletten und
sonstige erforderliche Hafenbetriebsraume.

Die mittlere Promenadenmole wird ebenso wie die &ul3ere
Promenadenmole zum Hafenbecken mit Abtreppung hergestellt.

Die Anfahrbarkeit des neuen Hafens erfolgt Uber eine neue
StraRenverbindung in einer Breite von 6,00m und einer Lange von rd.
220m. Sidwestlich der StraRe ist ein Grol3parkplatz mit einer
Flachengrof3e von ca. 7.000 gm angeordnet.
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Abb. 24 — ErschlieBungsstrae mit Gro3parkplatz im Nord-Westen

An das Hafenareal erfolgt im Nord-Osten der Anschluss einer
Verbindungspromenade zum Althafenbereich. Diese wird in einer
Breite von 4,00m bei einer Lange von 300m angeordnet. Die
Promenade wird in Holzbauweise teils Uber Wasser gefiihrt und
ermdglicht den Blick auf das Althafenbecken und die Werftflachen mit
Segelmacher etc. Die Fuhrung der Verbindungspromenade erfolgt so,
dass es keine Behinderungen im Hafenbetrieb gibt, jedoch dennoch
das ,authentische” Treiben von den Gasten beobachtet werden kann.
Als VerknUpfung von alten und neuen Bereichen kommt diesem
Promenadenabschnitt eine grof3e Bedeutung zu.

Am AnkniUpfungspunkt dstlich des Segelmachergebéaudes erfolgt eine
Platzaufweitung, die den Hinterhofcharakter beseitigen soll. Eine
gro3zigige Flache entsteht vor dem abgesicherten Baufenster
Mischgebiet (MI) des B-Plans 72. Auf der ca. 1.000 gm grof3en Flache
kénnen Fischfeste und maritime Veranstaltungen durchgefiihrt
werden. Die vorh. provisorische WC-Anlage wird durch einen Neubau
ersetzt.

Abb. 25 — Platzaufweitung, Servicegebaude

Die gewachsene Struktur des gegentberliegenden Speichers und des
Fischerpiers bietet eine einmalige stadtebauliche Gestaltung. Die
Anfahrbarkeit zur Halle der ,Experimenta“ erhalt mit dem Platz einen
wirdigen Zugang.
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Das vorhandene Silogebaude soll nach dem Willen der Stadt und dem
B-Plan 72 abgerissen werden und durch einen Neubau ersetzt
werden. Die Grundabmessungen betragen 16x33m bei einer
Bruttogeschossflache von 530 gm im 1.- 3. OG. Es ist gemaR B-Plan
eine 5-geschossige Bauweise vorgesehen, die einen Solitar ausbilden
soll. Fur diesen Neubau hat das Ingenieurbliro Benthien einen
Gestaltungsentwurf angefertigt, welcher sich die Speicherarchitektur
zum Vorbild nimmt und diese behutsam in die heutige Zeit tradiert. Die
Ansicht vom Ostkai auf die neue Bebauung wird als Auftakt zum
neuen Hafen weithin sichtbar.

Abb. 26 — Speichergeb&udeentwurf (IB Benthien), mit touristisch, gewerblicher Nutzung

Im Bereich des noérdlichen Hafenbeckens werden einige
Angleichungen vorgenommen und mit einheitlichen
Moblierungselementen bestiickt.

Das Areal rund um die westliche Kaimole ist bereits Gegenstand
eines Fischereiprojektes der Stadt Fehmarn und des Ministerium fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume bzw.
dem Landesamt fur Landwirtschaft Umwelt und landliche Rdume. Das
Projekt wurde im Fruhjahr 2013 durch die Stadt Fehmarn
angeschoben. Das Volumen betragt hier rd. 1.855.000.- EUR netto.
Das Projekt verbessert die Anlandebedingungen der Fischer an der
Westmole. Die Vereinbarkeit der Fischerei mit den touristischen
Belangen mit Promenadenbau und Aufenthaltsqualitat wurde bereits
in Vorwege abgestimmt. Die Belange des Promenadenbaus kdénnen
somit problemlos integriert werden.

Diese Vorgehensweise zeugt  vom Umsetzungs- und
Gestaltungswillen der Stadt Fehmarn, das fischereinahe Gewerbe mit
dem authentischen Tourismus zu verknipfen.

3.3 Promenade im Bereich De Hoben
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Wie oben beschrieben existiert bereits eine Wegeverbindung
zwischen dem Hafen in Burgstaaken und der Tiefehalbinsel. Der Weg
soll in der Form als Promenade weiter genutzt werden und an einigen
Punkten mit touristisch ansprechenden Aufenthaltsplatzen ergéanzt
werden. Hierzu zahlt beispielsweise die Anordnung einer Holzterrasse
mit Kleingebdude in einem vorhandenen Uferbecken mit einer
Flachengrof3e von rd. 400gm.

g e o S Promenade
HE vorhandene P‘rpfn
“,.‘. “ 1
| B4 \‘ HolzdeckB
"' | P T

Abb. 28 — geplante Holzterrasse im Ufereinschnittsbereich

Die Gestaltungsplanung fur die Uferzone in De Hoben sieht teils
Befestigungen aus Holz teils natirlich gestaltete Flachen mit
Dunengras vor. Fur das zu entwickelnde Gelande soll sich ein
Anziehungspunkt zum Wasser darstellen. Hierzu gehért auch die
Herstellung eines Badesteges fir Gaste und die Anlage von
Verweilzonen. Im Zentrum der Uferzone De Hoben wird der
wassergebundene Promenadenweg in Pflasterbauweise vorgesehen,
da sich hier kunftig die Verkehrswege aus dem Planungsgebiet und
parallel der Kiiste kreuzen.

Die gestalteten Holzflachen besitzen eine FlachengréRe von ca.
900gm und verteilen sich auf mehrere Einzelflachen. Der gepflasterte
Bereich der Flache betrdgt ca. 1.100 gm. Die befestigte Uferzone
erhédlt eine Spundung und Einfassung aus Winkelstitzen auf einer
Lange von etwa 200m.
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Abb. 29 — Ubersicht der Uferzone De Hoben mit Badeinsel und Bootssteg

Im Westen des Areals ist ein Bootssteg mit Anlegemdéglichkeiten fr
kleinere Jollen vorgesehen. Der Kopfbereich soll eine kreisrunde
Spundwand erhalten und mit einem Baufenster versehen werden. Der
Durchmesserbetragt 40m bei einer FlachengréRe von ca. 1.200gm.
Der Zugang erfolgt in Holzbauweise und wird gleichzeitig als Steg
genutzt. Hier sind etwa 600gm Holzfliche in aufgestéanderter
Bauweise mit rd. 90 Pfahlen notwendig.

GemalR dem Masterplan ist ca. 50m von der Uferkante in Richtung
Suden eine Sandbank aus Strandsand vorgesehen. Die Aufspulung
soll als Badeinsel genutzt werden. Die Flache betragt rund. 5.500 gm

De Hoben Kataniage
Detail
M=1:250

Abb. 30 — Detail der Uferzone mit Verweilplatzen, Terrassen und Baufenster Café

Ein Baufenster fir ein Café/Restaurant ist im Osten der Uferzone
angedacht. Fur die Bruttogeschossflache wurden 300gm ermittelt.

Das Gestaltungskonzept De Hoben ist nicht Gegenstand des
Fordermittelantrages.

3.4 Promenade im Bereich Burgtiefe
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Kinftig soll die fuBlaufige Verbindung, d.h. die Promenade, von
Burgstaaken lber De Hoben nach Burgtiefe nicht am unattraktiven
Damm zwischen Burger Binnensee und Sahrensdorfer Binnensee
verlaufen, sondern uber das flache Wasser westlich der Kohlhofinsel
fuhren. Die geringe Wassertiefe macht eine wirtschaftliche Grindung
mdoglich. Die ca. 490m lange Passage Uber das Wasser ist als ganz
besondere Attraktion vorgesehen uns bietet ein einmaliges Wasser-
Erleben fur den Gast (vergl. Holzsteg bei Rapperswil am Zirichsee).
Die barrierefreie Querung, lasst Burgstaaken wesentlich ndher an
Burgtiefe heranriicken. Die Breite der Querung soll 3,00m betragen
und wird mit ca. 350 Pfahlen gegriindet.

\ '
— == - 3 2
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Abb. 31 — Verbindungspromenade von De Hoben nach Burgtiefe

Der Anknupfungspunkt ist bei der Surfschule Charculla vorgesehen,
kann jedoch sofern genehmigungsfahig auch in Richtung Osten
verschoben werden, so dass die Kohlhofinsel iberquert wird.

Auf der Nordseite der Tiefehalbinsel wird die Promenade auf einer
Lange von ca. 320m als ,Schwedenverbau® mit einseitiger
Pfahlgrindung und anderseitiger Fundamentgriindung in Richtung
Westen gefihrt. Es sind zwei Bohlenwegabschnitte mit einer Lange
von 150 und 170 Metern vorgesehen. Der vorhandene Gehweg wird
kunftig als Radweg genutzt, so dass der flanierende Gast stets am
Wasser bzw. teilweise tiber dem Wasser geht.

Die Surfschule Charchulla mit ihrem ,besonderen“ Charme wird mit
eingebunden. Westlich der Surfschule ist ein Baufenster fur ein
Surfmuseum und ein Wohnmobilstellplatz mit bis zu 15 Stellplatzen
vorgesehen. Beides wird auf einer heute ungenutzten Rasenflache
verortet. Wie bereits im Planungsgebiet Burgstaaken und De Hoben
werden auch auf der Tiefehalbinsel die in der friheren Zeit
vorhandenen Uferpflanzungen wieder angesiedelt. Die Rasenflachen
sollen weitgehend zuriickgenommen werden.

Die Strandallee, welche parallel zum Nordufer verlauft, soll in ihrer
Breite optisch zuriickgenommen werden und mit Pflasterflachen
versehen werden, um die Verkehrsstarke zu den Bedingungen des
FuRgéangers und Gastes zuriickzunehmen. Die
Aufpflasterungsflachen gehen mit einem Materialwechsel einher und
werden jeweils dort angeordnet, wo Stegachsen oder StralRenachsen
auf die Strandallee minden.
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Fur die bessere Fuhrung des KFZ-Verkehrs ist am Einfahrtsbereich
ein Kreisverkehr vorgesehen, dieser erhalt eine direkte Abfahrt zu den
IFA-Hotelhochh&dusern, um die heutige Zufahrt in eine fuRlaufige
Promenadenstrecke umzuwandeln.

Abb. 34 — Flache des Burger Seglerverein und Baufenster Surfermuseum

Der weitere Verlauf der Promenade wird in Pflasterbauweise entlang
der Uferbdschung gefuhrt. Jeweils an den Stegansatzen sind
Wegeverbindungen in einer Breite von 2,00m und durchschnittlichen
Lange von 50m zur Strandallee vorgesehen, die die grol3en
Parkplatze gliedern und optisch verkleinern. Mit den Aufpflasterungen
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sind Querungen Uber die Strandallee mit Baumtoren vorgesehen. Der
Promenadenverlauf wird gefallig gestaltet, so dass sich stets
ansprechende Aufenthaltsqualitdten ergeben. Neben dem Spielplatz
der BSV und der Hafenmeisterei werden Uberdachungen als Wind-
und Wetterschutz vorgesehen. Auch sind auch Fahrradparkhéuser,
die das sichere Abstellen der Fahrrader gewahrleisten auf dem
Gelande und auf dem neuen Yachthafenplatz geplant.

In intensiven Gesprachen mit der BSV wurde abgestimmt, dass die
starke Abgrenzung des Geléndes durch Zaune etc. zugunsten einer
harmonischen Wegefihrung und Einbettung des Grundstiicks
aufgelost werden soll.

Abb. 35 — Promenade im Yachthafenbereich Burgtiefe, optische Stegverlangerung

Die Burgruine Glambek erhalt eine Nutzung in Form einer temporéren
Segeliberdachung in den Saisonmonaten flr Veranstaltungen. Es
soll mittig ein Verbindungsweg in die Ruine geschaffen werden, die
gleichzeitig eine Verknipfung mit dem Hotelprojekt Bloom herstellt.
Die Veranstaltungsflache, welche innerhalb der Ruine angeordnet ist,
betragt ca. 170gm im Grundriss und soll behutsam in Absprache mit
der Denkmalpflege in die vorhandene Bausubstanz eingearbeitet
werden. Die strenge Geometrie der Anlage wird unterstitzt durch die
Weiterfihrung des Weges nach Norden bis an den neuen Ufersteg.
Dadurch wird die touristische Anbindung der Ruine an die Promenade
geschaffen.

Die Einbindung der Ruine in das Konzept und die bauliche
Umsetzung soll zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgen.

Abb. 36 — Veranstaltungsflache mit Segeliiberdachung in der Burgruine Glambek
Promenadenwegerschlie3ung von Norden mit strenger Geometrie

Zwischen dem Steg 1 (Rundsteg) und dem Steg 2 befindet sich heute
ein Kranplatz und eine Bunkerstation des Hafenbetreibers. Diese
Anlagen sollen weitestgehend zugunsten eines zentralen Platzes mit
Randbebauung zuriickgenommen werden. Ziel ist es, die monotone
und im Regelquerschnitt immer gleiche Ufersituation zu unterbrechen.
Der ca. 500m lange Uferabschnitt im Bereich des heutigen Hafens
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erhélt ein Zentrum zwischen dem neuem Hafenmeistergebaude und
dem westlich gelegenen Servicegebdude in Hohe des Rundsteges.
Der Bereich zwischen den beiden Geb&auden und nordlich der
Strandallee wird mit ca. 2.600 gm Pflasterflache neu hergerichtet und
ermdglicht es grofl3e Veranstaltungen durchzufuhren.

Um weitere Kapazitdten zu gewinnen, soll die Strandallee in
Richtungen Siuiden verschwenkt werden. Ein Baufenster schlief3t den
Platz ab und definiert seine Ausdehnung. Der Bebauungsvorschlag
beinhaltet Fischer- und Veranstaltungsbuden sowie WC-Anlagen.

Abb. 37 — Veranstaltungsplatz zwischen Steg 1 und 2

Die erforderlichen Hafenbetriebsanlagen, wie Kran und Bunkerstation
sollen den Platz nicht einschranken und so weit wie mdoglich in die
Uferbereiche verschoben werden. Fahrbahnspuren aus Asphalt
definieren die Hafenbetriebsflache und die Zuwegung zur Slipanlage.

Die monotone Rasenflache der Tiefespitze soll zuriickgenommen
werden und durch eine Dunenlandschaft ersetzt werden. In diese
Dunenflachen, die auch im Ubrigen Ufersaum und in Zwischenflachen
am Hafen vorgesehen sind, werden Grillplatze und Spielplatze
eingebettet.

Ein Baufenster auf der Tiefespitze soll ein gastronomisches Angebot
bieten und den einmaligen Platz mit 270° - Wasserblick ausnutzen.
Statt Restauration kann auch ein Serviceangebot fir Segler mit SB-
Kochstation und Aufenthaltsrdumen ausgestaltet werden. Die
Bruttogeschossflache betragt 380gm. Vorgesehen ist auch eine
offentliche WC-Anlage, die mit in das Gebaude integriert wird.
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Abb. 38 — Gebaude in der Diinenflache an der Tiefspitze und Aussichtsturm
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Am nordlichen Ende der Tiefespitze befindet sich heute ein Zugang zu
einem Hausbootssteg. An diesem Punkt ist ein kleiner Aussichtsturm,
h = ca. 8-10m vorgesehen.

Der vorhandene ca. 500 Meter lange wassergebundene Weg
zwischen der Tiefespitze und dem Café Sorgenfrei soll weitestgehend
im heutigen Zustand belassen werden. Am Café Sorgenfrei und
Ostlich des Wellenbrechers/Mole ist ein Standpunkt fur Surfer
vorgesehen, der mit einer offentlichen WC-Anlage versehen ist. Das
Baufenster soll ca. 10x10m betragen und den Badegasten
zugutekommen. Das Geb&aude soll Giber eine ca. 50m lange und 2,0m
breite Stegkonstruktion analog zu den bestehenden Strandzugangen
mit der bestehenden Promenade verbunden werden.
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Abb. 39 — Surfergebaude mit WC-Anlage (unten)

Am Sidstrand ist eine intakte Promenade vorhanden. Es besteht
daher lediglich Bedarf, die Promenade um Verweilflichen mit Blick
Uber die DuUnen zur Ostsee zu versehen. Das Gelénde féllt seeseitig
der Duinen ab, so dass die neuen Terrassen und dergleichen um 1,0m
hoher als das bestehende Promenadenniveau angelegt werden, um
auf die Ostsee zu blicken. Die Terrassen erhalten eine
durchschnittliche Gréfze von 50gm. Insgesamt sind sechs Terrassen
vorgesehen.

snwed,

Abb. 40 — Vorhandene WC-Anlage mit Terrassenerweiterung in den Diinen
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Die Gemeinde hat Uber den B-Plan 54a im Jahr 2008 das Hotel
Projekt ,Bloom“ vorangebracht. Das Gelande und die vorgesehenen
Gebaude sollen einen adaquaten Zugang zur Promenade und zum
Strand erhalten. Die Zugénge werden wie die vorhandenen in
Holzbauweise hergestellt und auf die Bedirfnisse des
Raumprogramm des Hotels abgestimmt. Die Konzeption des
Architekten Wolfgramm orientiert sich an der Zulassigkeit des
aufgestellten B-Planes zu diesem Gebiet.

Sofern mdglich sollen die Strandzugdnge an der Promenade
Blickachsen auf die See freigeben und Terrassen so angelegt
werden, dass der Gast Uber den Dunengirtel auf das Wasser
schauen kann.

Die Herrichtung der Strandzugénge und Beibehaltung der bewahrten
Pfahlkonstruktionen soll unter einem einheitlichen Gestaltungsbild
fortgesetzt werden. Ggf. ist eine Verbreiterung der Strandzugange
mdoglich, wenn die seitlichen Dunen in Ihrem Wuchs nicht behindert
werden.

Zurzeit (Frihjahr 2013) wird der Neubau des Restaurants Dunentreff
durch die Architekten Sibbers/Binding geplant. Das Gebaude wird in
seiner Lage hohergelegt, so dass es moglich wird Uber die
Dunenkante zu schauen.

Abb. 41 — Hotelprojekt mit Solitdaren und mittig angeordneter Passage
Unten: Strandzugéange und Terrassenflachen in den Dinen
Rechts: Platzbildung sudlich der Ruine Glambek und 6stlich der Passage

Durch die Umnutzung der Zufahrt zum IFA-Hotel werden grofie
Flachen oOstlich des Tourismus-Service Gebaudes frei. Diese sollen
gleichsam der vorhandenen Flache mit gelbem Klinkerstein und
Granitgro3pflasterstreifen gestaltet werden und in Richtung Sud
fortgefiihrt werden. In der Achse ist eine rd. 250m lange Seebricke in
Stahl- und Holzbauweise vorgesehen. Es werden ca. 1.100gm
Holzflache verwendet.

7 044_05.02.00_Baubeschreibung_Férderantrag_2013-07-02

Bearbeiter: Schafer

Seite 37 von 41



BENTHIEN

Planungs- und Ingenieurbiro

INGENIEURBURO BENTHIEN

Abl.-NI’. 050400 Waschgraben 22

23730 Neustadt in Holstein
Tel. 04561 - 6544

Fax. 04561 - 8923
www.ing-benthien.de

An der Landseite wird eine VergroRerung des Promenadenbereiches
vorgesehen und ein Seebriuckenvorplatz geschaffen.
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Abb. 42 — Seebriicke mit Ansatz zwischen Feh-Mare und IFA-Hotel

Die IFA-Hotel Gruppe Uberplant derzeit das Vitarium, einen, den drei
Hochhéausern seeseitig vorgesetzten, eingeschossigen Anbau. Dieses
Gebaude erhalt  verschiedene Zugange, die in der
Gestaltungskonzeption mit eingebunden werden.
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Abb. 43 — Neubau des Vitariums, (Planung IFA)

Ostlich des Vitamars ist eine Gastronomische Einheit mir WC-Anlage
vorhanden, diese wird derzeit Uberplant. Als Ergdnzung zum
AuRenanlagenangebot wird eine Terrasse in Holzbauweise in den
Diinen vorgesehen. Nérdlich davon befindet sich eine Flache mit einer
Grof3e von Uber 5.000gm. Diese Flache soll als Abenteuerspielplatz
ausgebaut werden.
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4. Verfahrensablauf und Kostenanschlage
4.1 vorgesehene Ablaufe

Die Entwurfskonzeption umfasst einen relativ gro3en Bereich, der in
die drei Teilgebiete Burgstaaken, De Hoben und Burgtiefe
untergliedert ist. In einigen Gebieten besteht bereits Baurecht, in
anderen ist dieses noch in der Satzungsaufstellung begriffen. Je nach
Wunsch der Stadt, koénnen Einzelplanungen im Sinne einer
Objektplanung aus diesem vorliegenden Konzept weiter verfolgt
werden.

In jedem Falle ist jedoch Wert auf die Ziele der Gesamtmalnahme zu
legen und dafir Sorge zu tragen, dass diese Ideen und Ziele nicht
durch Einzelmaflinahmen konterkariert werden.

Fur die Bereiche Burgstaaken und Burgtiefe sollen Férdermittel aus
dem ZPW eingeworben werden.

Die beigefigten Kostenberechnungen und Kostenanschlage sollen
zweierlei Zwecken dienen. Zunachst sollen die unstrittig in 6ffentlicher
Hand verbleibende Flachen beplant, berechnet, ausgeschrieben und
gebaut werden. Zeitgleich dazu erfolgt unter Verweis auf den Ausbau
der offentlichen Infrastruktur eine Kontaktaufnahme mit potentiellen
Investoren im Bereich Hafen, Ferienhduser und Hotels. Fir die
Anlagen der Ferienh&user ist dieses bereits geschehen.

Alternativ.  kann Uber eine Ausschreibung im Sinne eines
Ansiedlungsmanagements hierfir durchgeftihrt werden. Anschliel3end
ist zu prifen, welche Vorgelegte Investoren/Betreiberkonzept am
ehesten geeignet ist die formulierten MaRnahmenziele der Stadt und
dieser Entwurfsplanung umzusetzen.

Die beigefligten Kostenberechnungen sollen dabei helfen
Kapitalbedarfsplane aufzustellen und einen Finanzierungsplan fur die
EinzelmalRnahmen zu erstellen.

Der Entwurf wurde im August 2012 dem Wirtschaftsministerium
vorgelegt und ist im Hause dort bekannt. Im nun konkreten Schritt der
Antragsstellung soll abgestimmt werden, ob und wie viel Mittel fur das
Projekt zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Die geplante feste Fehmarnbeltquerung wird positive sowie negative
Auswirkungen auf den Inseltourismus haben. Daher ist die Stadt
Fehmarn und Das Land Schleswig-Holstein gehalten grade die
positiven, investitionsférdernden MalBhahmen im Tourismus auf der
Insel umso mehr zu férdern und zeitnahe zu unterstitzen.

4.2 Trager der Gestaltungsmalnahme

Trager der Maflnahmen fir die offentlichen Bereich (gewerbliche
Anlagen ausgenommen) ist:

Stadt Fehmarn

Fachbereich Planen und Bauen
Ohrtstrafie 22

23769 Burg auf Fehmarn
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4.3 Kostenanschlage und Kostenberechnungen

Fur die aufgezeigten MalRnahme werden insgesamt

netto 34.769.909.- EUR Gesamtkosten

veranschlagt.

Diese Summe teilt sich auf die Planungsbereiche Burgstaaken, De
Hoben und Burgtiefe wie folgt auf:

Burgstaaken netto 23.327.963.- EUR

unterteilt in die Lose 1-3

Los 1 - Verbindungspromenade/Westmole 0+000 — 0+470
gem. Kostenberechnung vom 14.03.2013

netto 4.066.963.- EUR

Los 2 - Hafenbecken, Innen und Auenmole 0+000 — 0+535
gem. Kostenuberschlag vom 14.03.2013

netto 15.513.000.- EUR

Los 3 - ErschlieBungsanlagen B-Plan 72 u.a. 0+000 — 0+298
gem. Kostenuberschlag vom 14.03.2013

netto  3.748.000.- EUR

De Hoben netto 2.073.000.- EUR

gem. Kostenuberschlag vom 14.03.2013

Burgtiefe netto 9.368.946.- EUR

unterteilt in die Lose 1-5

Los 1 - Promenade Burgtiefe 0+700 — 1+150
gem. Kostenberechnung vom 02.07.2013

netto 2.848.760.- EUR

Los 2 — Promenade Burgtiefe  0+350 — 0+700

gem. Kostenberechnung vom 02.07.2013

netto 1.488.780.- EUR

Los 3 — Promenade Burgtiefe ~ 0+000 — 0+350

gem. Kostenberechnung vom 02.07.2013

netto 1.909.517.- EUR

Los 4 — Verbindungspromenade DeHoben Burgtiefe  0+000 — 0+540
gem. Kostenberechnung vom 02.07.2013

netto  941.889.- EUR

Los 5 — Achse Seebriicke, Stidstrandbereiche
gem. Kosteniiberschlag vom 14.03.2013

netto 2.180.000.- EUR

Die Einzelaufstellungen der Titel und Positionen kdnnen den
beigefligten Kostenanschlagen sowie den Kostenberechnungen
entnommen werden.
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4.4 Zeitnahe Bauprojekte, Volumen der Férderantragsprojekte

Burgstaaken

Los 1 - Verbindungspromenade/Westmole 0+000 — 0+470
gem. Kostenberechnung vom 14.03.2013

netto 4.066.963.- EUR

Fir das Los 1 — Verbindungspromenade/Westmole werden

4.066.963.- EUR
./. Fischereitopf 1.855.366.- EUR

2.211.597.- EUR

zur touristischen Forderung eingereicht. Ein Teilbereich (1.855.366.-
EUR) ist Gegenstand eines Fischereiprojektes des Landes Schleswig-
Holstein.

Burgtiefe

Los 1 - Promenade Burgtiefe 0+700 — 1+150
gem. Kostenberechnung vom 02.07.2013

netto 2.848.760.- EUR

Los 2 — Promenade Burgtiefe ~ 0+350 — 0+700
gem. Kostenberechnung vom 02.07.2013

netto 1.488.780.- EUR

Los 3 — Promenade Burgtiefe  0+000 — 0+350
gem. Kostenberechnung vom 02.07.2013

netto 1.909.517.- EUR
Los 4 — Verbindungspromenade DeHoben Burgtiefe  0+000 — 0+540
gem. Kostenberechnung vom 02.07.2013

netto  941.889.- EUR

Fir die Promenade am Nordufer der Tiefehalbinsel werden

2.848.760.- EUR
1.488.780.- EUR
1.909.517.- EUR

941.889.- EUR

7.188.946.- EUR
zur touristischen Forderung eingereicht.
Die ortliche Lage der Bereiche und Lose kann den beigefligten

Ubersichtskarten entnommen werden.

aufgestellt, Neustadt in Holstein, den 02.07.2013

Planungs- und Ingenieurbiro Waschgraben 22 - Tel. 04561/6544
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