S TADT F EHMARN

Niederschrift

uber die 6. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am
Dienstag, den 10.06.2014, 18:00 Uhr,
im Sitzungssaal in Burg auf Fehmarn, Bahnhofstrale 5, 23769 Fehmarn

Anwesend sind folgende Ausschussmitglieder:

Herr Stadtvertreter Gunnar Mehnert als Vorsitzender
Herr Stadtvertreter Marco Eberle, als stv. Vorsitzender
Herr Stadtvertreter Bernd Remling

Herr Stadtvertreter Reiner Haselhorst

Frau Stadtvertreterin Claudia Parge

Herr Stadtvertreter Dr. Helmut Kettler

Herr Stadtvertreter Hinnerk Haltermann

Frau Eva-Maria Breuker, burgerliches Mitglied

Herr Stefan Bolley, burgerliches Mitglied

Herr Hans-Jurgen Kempe, burgerliches Mitglied
Herr Carsten Micheel, birgerliches Mitglied

es fehlt entschuldigt:

Frau Stadtvertreterin Christiane Dittmer, beratendes Mitglied

weiter sind anwesend:

Herr Stadtvertreter Josef Meyer
Herr Stadtvertreter Hans-Peter Thomsen

Herr Nagel, Planungsbuiro Ostholstein

Frau Klebe, Planungsbtiro Ostholstein
Herr Wessels, Planungsburo Prokom

aus der Verwaltung sind anwesend:

Herr Burkhard NafR, Fachbereichsleiter Bauen und Hafen

Frau Elisabeth Rehnen, Stadtplanerin, Fachbereich Bauen und Hafen
Frau Mandy Cronauge, Stadtplanerin, Fachbereich Bauen und Hafen

Frau Martina Wieske, Fachbereich Bauen und Hafen, Protokollfiihrerin

Der Vorsitzende des Bau- und Umweltausschusses, Herr Mehnert, erdffnet um
18.03 Uhr die Sitzung, begrufdt alle Anwesenden und stellt fest, dass die Einladung
form- und fristgerecht zugestellt wurde, der Ausschuss mit 11 Ausschussmitgliedern
vollzahlig und damit beschlussfahig ist.

Er stellt weiter den Antrag, den TOP 19 ,B-Plan Nr. 112 der Stadt Fehmarn im Ortsteil
Waulfen fur den Bereich 6stlich der Strallenseite Bargmohl (hier: Satzungsbeschluss)®
von der Tagesordnung herunter zu nehmen, weil hier noch erheblicher



Klarungsbedarf, insbesondere zwischen dem Investor und dem Golfplatzbetreiber
bestehe.
Er 1asst hieruber wie folgt abstimmen:

Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt 19 wird von der heutigen Tagesordnung genommen.
Die Stadt Fehmarn muss von Schadensersatzanspriichen freigestellt sein. Die
tbrigen TOP's verschieben sich entsprechend.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung.

Herr Mehnert stellt weiterhin fest, dass die TOP's 23 und 24 hinsichtlich einer
Beratung im nichtoffentlichen Teil der Sitzung zur Abstimmung gebracht werden
mussen und Iasst hieriber wie folgt abstimmen:

Beschluss:
Die Tagesordnungspunkte 23 und 24 werden in nichtoffentlicher Sitzung
beraten.

Abstimmungsergebnis: 70 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme, -Enthaltung.

Da keine Anderungen gewlinscht sind, wird die Tagesordnung einstimmig wie folgt
festgelegt:

Tagesordnung:

1. Einwohnerfragestunde

no

Feststellung der Niederschrift Gber die 5. Sitzung am 20.05.2014

w

Mitteilungen im o6ffentlichen Teil
Ausbaumalinahme Radweg Petersdorf auf Fehmarn (BA 063-2014)

4. 8. F-Plan-Anderung der Stadt Fehmarn im Ortsteil Puttgarden fir ein
temporéares Gewerbegebiet der Baltic FS
hier: Aufstellungsbeschluss (BA 056-2014)

5. B-Plan Nr. 120 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Puttgarden fir ein
Temporares Gewerbegebiet der Baltic FS
hier: Aufstellungsbeschluss (BA 064-2014)

6. 6. F-Plan-Anderung der Stadt Fehmarn im Ortsteil
Fehmarnsund, Campingplatz Miramar
hier: Aufstellungsbeschluss (BA 078-2014)

7. B-Plan Nr. 118 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Fehmarnsund,
Campingplatz Miramar
hier: Aufstellungsbeschluss (BA 079-2014)

8. B-Plan Nr. 122 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Burg auf Fehmarn
fur eine Lagerhalle im Gewerbegebiet nordlich der L 209 und
westlich der Gertrudenthaler Stral3e




hier: Aufstellungsbeschluss (BA 080-2014)

9. 2. Anderung des B-Planes Nr. 24 der Stadt Fehmarn (ehemalige
Gemeinde Westfehmarn) im Ortsteil Bellevue —Erweiterung der
Fachklinik Bellevue-
hier: Entwurf- und Auslegungsbeschluss (BA 067-2014)

10.4. F-Plan-Anderung der Stadt Fehmarn fur den Hof Seelust nérdlich,
der K 63 zwischen Gammendorf und Krummensiek
hier: Entwurf- und Auslegungsbeschluss (BA 076-2014)

11.B-Plan Nr. 113 der Stadt Fehmarn fir den Hof Seelust nordlich,
der K 63 zwischen Gammendorf und Krummensiek
hier: Entwurf- und Auslegungsbeschluss (BA 077-2014)

12. 1. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 95 der Stadt Fehmarn
im Ortssteil Bojendorf zwischen der Dorfstral3e und Achtern
Hoeben
hier: Satzungsbeschluss (BA 065-2014)

13.5. Anderung des B-Planes Nr. 8 der Stadt Fehmarn
(ehemalige Gemeinde Westfehmarn) fir einen Teilbereich des
Campingplatzes Wallnau — Sanitargebaude nordlicher Platzteil-
hier: Satzungsbeschluss (BA 066-2014)

14.10. Anderung des B-Planes Nr. 11 der Stadt Fehmarn im Ortsteil
Burg auf Fehmarn fiir einen Bereich studlich der Osterstralie
—Zum Ostersoll-, westlich und nérdlich der Kantstral3e, 6stlich
der Osterstralie
hier: Satzungsbeschluss (BA 070-2014)

15.B-Plan Nr. 98 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet an der Nordwest-
kuste der Insel Fehmarn fur den Campingplatz ,Am Niobe*
hier: Satzungsbeschluss (BA 071-2014)

16.2. F-Plan-Anderung der Stadt Fehmarn fiir das Gebiet nérdlich
der Ortslage Wulfen —Reiterhof-
hier: Satzungsbeschluss (BA 072-2014)

17.B-Plan Nr. 103 der Stadt Fehmarn fur das Gebiet nordlich
der Ortslage Wulfen —Reiterhof-
hier: Satzungsbeschluss (BA 073-2014)

18.B-Plan Nr. 109 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Bannesdorf
auf Fehmarn, sudlich und riickwartig der Meisterstral3e
hier: Satzungsbeschluss (BA 074-2014)

19.Kanal- und Strafenausbaumalinahme Bojendorf 2014
hier: Beschluss tUber das Ausbauprogramm (BA 055-2014)

20. StralRenausbauprogramm 2015 (BA 069-2014)



21. Stadtebauforderungsprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz*
- Sludstrand Burgtiefe -
hier: Einleitungsbeschluss geméalR § 141 Abs. 3 BauGB (BA 068-2014)

22. Anfragen und Antrage im 6ffentlichen Teil

23. Mitteilungen im nichtéffentlichen Teil
24. Anfragen und Antrage im nichtéffentlichen Teil

25. Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe evtl. Beschliisse aus dem
nichtoffentlichen Teil der Sitzung

Zu Top 1:

Einwohnerfragestunde

Es liegen keine Wortmeldungen vor.

Zu TOP 2.
Feststellung der Niederschrift Uber die 5. Sitzung am 20.05.2014

Frau Parge mochte wissen, warum der Beschluss zu TOP 6 ,B-Plan Nr. 111 der
Stadt Fehmarn fir das Gebiet westlich der St. Nikolai Kirche, nordlich des
Blieschendorfer Weges und sudlich der Strale ,Am Wiesenweg® im Protokoll anders
dargestellt wurde als auf der Sitzung beschlossen.

Herr NaR erklart, dass der Beschluss entspreche__nd des inhaltlichen Willens des
Ausschussbeschlusses formuliert worden sei. Im Ubrigen habe die WoBau bereits
Gelder fur die MaRnahme in ihren Wirtschaftsplan 2015 eingestellt.

Insgesamt ist der Ausschuss sich einig, den Beschluss so zu formulieren, wie er auf
der letzten Sitzung gefasst worden ist. Er lautet dann wie folgt:

Beschlussvorschlag:

a) Die Aufteilung der Flache erfolgt, wie in dem beiliegenden Konzept zur Planung
Wolf vorgeschlagen, 2-halftig.

b) Die Zuwegung erfolgt tiber den Blieschendorfer Weg.

c) Die zulassige max. HOhe der Gebaude wird auf 10,5 m festgeschrieben; der
hintere Baukdrper darf nur in zweigeschossiger Bauweise hergestellt werden.

d) Fur das Bauvorhaben der Stadt im hinteren Bereich der Flache soll ein
Investorenwettbewerb  ausgeschrieben werden zum Thema ,Sozialer
Wohnungsbau“ mit einem stadtebaulichen Konzept.




Da keine weiteren Einwande vorliegen, gilt die Niederschrift vom 20.05.2014 mit
dieser Anderung als festgestellt.

Zu TOP 3:

a) Mitteilungsvorlage BA 063-2014

AusbaumalRnahme Radweg BahnhofstralRe Petersdorf 2014

Inhalt der Mitteilung:

Die o.a. BaumaBhahme kann in diesem Jahr nicht umgesetzt werden, da nicht
bekannt war, dass in der geplanten Radwegtrasse ein Regenwasserkanal verlauft.

Nach Mitteilung der Stadtwerke wurden bei einer Uberpriifung groRere Schaden an
den Schachten und dem Kanal sowie eine Unterdimensionierung der vorhandenen
Leitung festgestellt. Es besteht erheblicher Investitionsbedarf. Eine Uberpriifung des
vorhandenen Kanalnetzes in Petersdorf ist fiur Ende 2014 angedacht; diese dient zur
Erstellung einer Schadensubersicht und einer Sanierungsplanung unter
Berucksichtigung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Gesamtnetzes.

Aus vorgenannten Grinden wird die Umsetzung des Radwegebaus voraussichtlich
nicht vor der Hauptsaison 2015 zu realisieren sein.

b) Herr NaB berichtet, dass die Stellungnahme der Stadt Fehmarn bezuglich der
geplanten Schweinemastanlage Schlagsdorf nach gefluihrten Gesprachen und
Einsicht in die Unterlagen nunmehr fertig und auf den Weg gebracht worden sei.
Die Stadt habe ihr gemeindliches Einvernehmen nicht erteilt, da sie aus den
Planunterlagen ihre Belange betroffen sehe und zudem offene Fragestellungen
bestiinden. Sie habe die Bitte um Uberarbeitung und Erganzung der Unterlagen
gebeten.

Herr Kettler bittet darum, die Stellungnahme der Stadt dem Protokoll als Anlage
beizuflgen.

Es liegen keine weiteren Mitteilungen vor.

Zu TOP 4:

Vorlage Nr. BA 056-2014

Beratungsgegenstand:

8. F-Plan-Anderung der Stadt Fehmarn im Ortsteil Puttgarden fir ein
temporéares Gewerbegebiet der Baltic FS
hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:




Es wird auf die Vorlage Nr. BA 064-2014, B-Plan 120 der Stadt Fehmarn im Ortsteil
Puttgarden fur ein temporares Gewerbegebiet der Baltic FS, verwiesen.
Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 120.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Der als Gast anwesende Planer, Herr Nagel, stellt die angestrebte Bauleitplanung
vor. Er betont, dass die Flachen vom Planfeststellungsverfahren zur Festen
Fehmarnbeltquerung nicht von dieser Planung betroffen seien.

Herr Eberle auRRert seinen Unmut darlber, dass die Stadt urspringlich gegen die
Feste Fehmarnbeltquerung gewesen sei und diese nun durch solche Planungen
indirekt unterstitze. Seiner Ansicht nach misse dann darauf geachtet werden, dass
die Wirtschaftskraft auf der Insel bleibe.

Der als Gast anwesende Geschaftsfuhrer der Baltic FS, Herr Schonfeldt, kann die
Anwesenden dahingehend beruhigen, dass sehr wohl neben Firmen aus dem
Bereich zwischen Libeck und Fehmarn auch Firmen von der Insel selbst bei dem
Konsortium angebunden seien. Diese und alle weiteren beteiligten Unternehmen
kénnen auf der Homepage der Baltic FS eingesehen werden.

Nach kurzer Diskussion wird wie folgt beschlossen:

Beschlussvorschlag:

1. Die 8. Anderung des Gesamt-Flachennutzungsplans der Stadt Fehmarn im
Ortsteil Puttgarden fir ein temporéres Gewerbegebiet wird aufgestellt.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und die
frhzeitige Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. § 47 GO st
durchzufihren.

3. Die Behorden sind gem. 8 4 (1) i.V. mit 8§ 3 (1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
frihzeitig zu beteiligen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (8 2 (1) BauGB).

5. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiro zu
beauftragen. Soweit der Investor das Planungsburo nicht direkt beauftragt, ist mit
ihm ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten
abzuschlief3en. Der Burgermeister wird zum Abschluss ermachtigt.

Beratungsergebnis:

< 10> Ja < 1> Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.



Zu TOP 5:

Vorlage Nr. BA 064-2014

Beratungsgegenstand:

B-Plan Nr. 120 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Puttgarden fur ein temporares
Gewerbegebiet der Baltic FS
hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Das Unternehmen Baltic Facility Solutions GmbH & Co. KG (Baltic FS) ist ein
Zusammenschluss von etwa 20 regional tatigen mittelstandischen Unternehmen mit
insgesamt uber 10.000 Mitarbeitern, die u.a. in den Bereichen Hochbau, Tiefbau,
Sicherheit, maritime Dienstleistungen und Entsorgung tatig sind.

Die Baltic FS hat sich zum Ziel gesetzt, den auf deutscher Seite am Tunnelbau
beteiligten Unternehmen ein vollstandiges Leistungspaket insbesondere wahrend der
Bauzeit anzubieten. Zu diesem Zweck hat sich das Unternehmen eine etwa 15 ha
grol3e, zur Zeit landwirtschaftlich genutzte, Flache in unmittelbarer Nahe zur
Tunnelbaustelle vertraglich gesichert mit dem Ziel, diese Flache den
unterschiedlichen Baukonsortien fur die Ausubung ihrer Téatigkeiten anbieten zu
kénnen. Darilber hinaus sollen alle Leistungen fur die Baustelleninfrastruktur und -
versorgung angeboten werden. Mit der Ubernahme samtlicher Nebenaufgaben will
die Baltic FS den reibungslosen Ablauf im Baustellenumfeld unterstitzen und
Schnittstellenprobleme minimieren.

Bereits im August letzten Jahres hatte ein Gesprach in Kiel in der Staatskanzlei mit
Teilnehmern von Landesplanung, Innenministerium, Wirtschaftsministerium, Kreis
OH, der Stadt Fehmarn sowie dem Geschéftsfuhrer der Baltic FS zum Thema
temporéare Ausweisung von Gewerbeflachen in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Baustelle stattgefunden. Konsens war, dass ein temporares Baurecht fur die Zeit der
Bauarbeiten geschaffen werden kann; eine Abgrenzung zu den im
Planfeststellungsverfahren fir den Tunnelbau einbezogenen Flachen muss
erkennbar sein. Nach Tunnel6ffnung werden alle Bauten komplett entfernt und die
Flachen den Eigentiimern als landwirtschaftliche Nutzflachen zuriickgegeben. Hierzu
besteht bereits eine vertragliche Verpflichtung der Baltic FS gegenltber den
Grundeigentimern.

Zur den bendtigten baulichen Anlagen und weiteren Einrichtungen im geplanten
temporaren Gewerbegebiet lassen sich noch keine konkreten Angaben machen.
Angedacht sind Hallenbauten sowie die Aufstellung von Containern. In letzteren
kénnten bspw. Unterkiinfte und Kantine untergebracht werden. Darlber hinaus sind
eine Bautankstelle und eine Recyclingflache zur Sammlung und Sortierung der
Baustellenabfalle geplant. Eine Feuerwehr- und Sanitatsstation wird es ebenfalls
geben. Weitere Nutzungen ergeben sich im laufenden Verfahren.



Um die zeitliche Befristung der Flachennutzung und den Ruckbau der bendtigten
baulichen Anlagen zu sichern, wird das Bauleitplanverfahren nach 8§ 12 BauGB
durchgefuhrt. Hier heil3t es unter Abs. 1. ,Die Gemeinde kann durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen,
wenn der Vorhabentrdger auf Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten
Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmalinahmen
(Vorhaben- und Erschlielungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur
Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1
verpflichtet (Durchfihrungsvertrag).”

Im Durchfihrungsvertrag kénnen fur die Bauleitplanung relevante Themen wie die im
Plangebiet  zulassige  Nutzungsschablone, Umgang mit  Immissionen,
Ruckbauverpflichtung, etc. verbindlich festgehalten werden.

Die Lage der Flache und der geplante Geltungsbereich des B-Plans sind dem
anliegenden Plan zu entnehmen.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Eine Beratung wird nicht gewinscht.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 120 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Puttgarden fir ein
temporéares Gewerbegebiet, wird aufgestellt. Das Verfahren wird nach 8§ 12
BauGB durchgefuhrt.

2. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und die
frihzeitige Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. 8§ 47 GO ist
durchzufihren.

3. Die Behorden sind gem. 8§ 4 (1) i.V. mit 8§ 3 (1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
frihzeitig zu beteiligen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (8§ 2 (1) BauGB).

5. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiro zu
beauftragen. Soweit der Investor das Planungsburo nicht direkt beauftragt, ist mit
ihm ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten
abzuschlief3en. Der Burgermeister wird zum Abschluss erméchtigt.

Beratungsergebnis:

< 10> Ja < 1> Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.



Zu TOP 6:

Vorlage Nr. BA 078-2014

Beratungsgegenstand:

6. F-Plan Anderung der Stadt Fehmarn fur einen Teilbereich des Camping-
platzes Miramar im Ortsteil Fehmarnsund
hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Es wird auf die Vorlage Nr. BA 079-2014, B-Plan 118 der Stadt Fehmarn fur einen
Teilbereich des Campingplatzes Miramar im Ortsteil Fehmarnsund, verwiesen.
Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 118.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Der als Gast anwesende Planer, Herr Wessels, stellt die Planung kurz vor.
Nach kurzer Diskussion wird wie folgt beschlossen:

Beschlussvorschlag:

1.

Die 6. Anderung des Gesamt Flachennutzungsplanes der Stadt Fehmarn fir
einen Teilbereich des Campingplatzes Miramar im Ortsteil Fehmarnsund wird
aufgestellt.

. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und die

frihzeitige Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. 8§ 47 GO ist
durchzufuhren.

Die Behorden sind gem. § 4 (1) i.V. mit 8§ 3 (1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
frihzeitig zu beteiligen.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (8 2 (1) BauGB).

Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiro zu
beauftragen. Soweit der Investor das Planungsbiro nicht direkt beauftragt, ist mit
ihm ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten
abzuschlief3en. Der Burgermeister wird zum Abschluss ermachtigt.

Beratungsergebnis:

< 11> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.




Zu TOP 7:

Vorlage Nr. BA 079-2014

Beratungsgegenstand:

B-Plan Nr. 118 der Stadt Fehmarn fir einen Teilbereich des Campingplatzes
Miramar im Ortsteil Fehmarnsund
hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschuss vom 10.09.2013 wurde die Planung
fur den Campingplatz Miramar bereits vorgestellt; ein Beschluss erfolgte nicht, da
eine Bilanzierung der vorhandenen und geplanten Standpléatze nicht vorlag.

Die Betreiberfamilie mochte die ca. 4ha groRRen stdlich gelegenen Flachen des
vorhandenen Campingplatzes, die im Gesamt F-Plan und im B-Plan Nr. 8 der
ehemaligen Gemeinde Landkirchen als MafRnahmenflache fur den Naturschutz
dargestellt bzw. festgesetzt sind, auch weiterhin fur den Campingplatz-Betrieb
nutzen.

Gemald den Ausfuhrungen des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) hatte der
Campingplatz Miramar die Auflage von der Unteren Naturschutzbehdrde, die
Standplatze im Bereich des Gewasserschutzstreifens langfristig zu raumen.

Seit der Novellierung des Gesetzes vom 24.02.2010 ist die Errichtung baulicher
Anlagen lediglich im AuRenbereich unzulassig (siehe § 35 Abs. 2 LNatSchG), so
dass in einem beplanten Bereich, wie es hier der Fall ist, bauliche Anlagen wie auch
Standplatze auf Campingplatzen zulassig waren.

Zur Absicherung der bestehenden Standplatze ist der rechtsgiltige B-Plan der
Gemeinde Landkirchen, Campingplatz Miramar vom 18.05.1993 fir den sudlichen
Bereich des Campingplatzes zu andern; zudem ist die Anderung des Gesamt-F-
Plans notwendig.

Mittlerweile sind die geforderten Informationen zur Standplatz-Entwicklung und der
beabsichtigten Planung nachgereicht worden:

Vor der Aufstellung des B-Plans Nr. 8 hatte der Campingplatz etwa 300 Standplatze.
Diese befanden sich auch auf der sudlich gelegenen Dine bis an den Strand
beidseits des ,Strandweges®.

Etwa in den Jahren 1992/1993 entstanden nordlich des damaligen Platzes auf
gepachteten Ackerflachen ca. 200 neue Standplatze, hierfir wurden auf der Dine
ca. 100 Standplatze gerdaumt und die Dine der Sukzession uberlassen. Der
Ausgleich der gerdumten Standplatze in den Dinenflachen im Verhaltnis von ca. 1:2
geschah u.a. nach Naturschutzgesichtspunkten im Hinblick auf die sensible
Dunenlandschaft. Infolge hoher Investitionen zur Herstellung der nétigen Infrastruktur
aufgrund der Standplatzverlagerungen sind die Qualitdit des Platzes und die
Konkurrenzfahigkeit des Campingplatzes gestiegen.



Die laut bestehendem B-Plan Nr. 8 vorgesehene Auflésung von ca. 200 weiteren
Platzen und die Neuanlage von ca. 100 Platzen nérdlich des jetzigen
Campingplatzes ware mit weiteren hohen Investitionskosten fur die Betreiberfamilie
verbunden, da die neuen Flachen gepachtet werden mussten. Die zu rdumenden
Flachen befinden sich im Eigentum der Betreiberfamilie, zudem sind die beiden hier
befindlichen Sanitargebaude im Jahr 2013 flr mehrere hunderttausend Euro saniert
worden.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 118 soll der jetzige Bestand bauleitplanerisch
abgesichert und auf die geforderte Raumung der laut geltenden B-Plan
vorgesehenen sudlichen Flache mit 200 Standplatzen verzichtet werden. Die
nordliche Erweiterungsflache soll, wie bereits im Gesamt-Flachennutzungsplan
vorgesehen, zukulnftig fur die mdgliche Aufstellung von 40 Campinghdusern genutzt
werden.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Nach kurzer Aussprache, in der sich der Ausschuss fir die Uberplanung des
gesamten Campingplatzes ausspricht, wird folgender Beschluss gefasst:

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 118, Fehmarnsund, Campingplatz Miramar, wird
aufgestellt.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und die
frihzeitige Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. 8§ 47 GO ist
durchzufihren.

3. Die Behorden sind gem. 8 4 (1) i.V. mit 8§ 3 (1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
frihzeitig zu beteiligen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 (1) BauGB).

5. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiro zu
beauftragen. Soweit der Investor das Planungsbiro nicht direkt beauftragt, ist mit
ihm ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten
abzuschlie3en. Der Burgermeister wird zum Abschluss erméchtigt.

Beratungsergebnis:
< 11> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 8:



Vorlage Nr. BA 080-2014

Beratungsgegenstand:

B-Plan Nr. 122 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Burg auf Fehmarn fir eine
Lagerhalle im Gewerbegebiet ndérdlich der L 209 und westlich der
Gertrudenthaler StralRe

hier: Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Vorhabentrager betreibt seit 2006 einen Grenzhandel am Ehlers Kamp. Die
zugehdrigen Lagerflachen befinden sich an einem externen Standort, also nicht im
raumlichen Zusammenhang mit dem Verkauf.

In Gesprachen mit der Stadt wurde der Wunsch nach einer Verlagerung der
Lagerkapazitaten in die Erweiterungsflache des Gewerbegebietes Burg Nord-West
geaulRert. Die hierfir vom Vorhabentrager zu erwerbende Flache liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 116 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Burg
auf Fehmarn nordlich des Landkirchener Weges, fir den der Bau- und
Umweltausschuss am 02.05.2013 den Aufstellungsbeschluss gefasst hat. Aufgrund
der stockenden Verhandlungen mit dem Grundsttickseigentiimer konnte die Planung
bisher nicht voran getrieben werden.

Der Vorhabentrager ist der Auffassung, fur den Erwerb einer 22.900 m? grofRen
Flache mit dem Grundstickseigentimer eine preisliche Einigung erzielen zu kénnen
und mochte ein Bauvorhaben in zwei Abschnitten realisieren. Damit soll die bauliche
Konzentration der Verkaufs- und Lagerflachen an einem Standort in Burg erfolgen.

Im ersten Bauabschnitt soll eine etwa 5.800 m2 groRe Halle, die dringlich bendtigt
wird, errichtet werden. In einem zweiten Bauabschnitt ist der Neubau des
Grenzhandels mit einer Verkaufsflache von knapp 2.000 m2 geplant. Des Weiteren
soll im 2. Stock ein Burotrakt auf 216 m? entstehen. Der Nachweis von Parkplatzen
auf dem Grundstuick ist vorgesehen.

Gemall des der Anlage beiliegendem Lageplan soll die ErschlieBung des
Grundstiicks zunachst von Suden Uber die Gertrudenthaler Straf3e und dann Uber die
Verlangerung des Ehlers Kamp in Richtung Westen erfolgen.

Zwischen der Verladezone 6stlich der geplanten Lagerhalle und dem benachbarten
Grundstiick (Meereszentrum) muss sehr wahrscheinlich ein Larm- und Sichtschutz
errichtet werden, um die benachbarten schitzenswerten Rdume und die Besucher
vor Larm, etc. zu schtzen.

Die Verlagerung und gleichzeitige Vergroferung des Grenzhandels war so bisher
nicht Gesprachsinhalt zwischen der Verwaltung und dem Vorhabentrager. Bei der
angestrebten Grol3e einer Verkaufsflache von knapp 2.000 m? ist eine Ausweisung
als Sondergebiet unumganglich und eine F-Plan-Anderung notwendig.

Daruber hinaus stellt sich die Frage, ob ein grol3flachiger Grenzhandel tragfahig ist,
zumal die Kapazitatsgrenzen gemaf des Grenzhandelskonzepts der Stadt Fehmarn
nahezu ausgeschopft sind. Flachenerweiterungen in dieser Grof3enordnung



erfordern die Fortschreibung des Grenzhandelskonzepts und ggf. eine
Vertraglichkeitsprifung.

Fur die Realisierung des Gewerbegebiets entsprechend des Geltungsbereiches des
B-Plans Nr. 116 besteht momentan aufgrund der eingangs erwdhnten
Grundsticksverhandlungen keine Gewahr. Bei Aufstellung des B-Plans Nr. 122
wurde eine ,Briefmarken-Planung“ angestoflen werden, die aus Sicht des
Grundstiickseigentimers madglicherweise rentabel, aus Sicht der Verwaltung aber
nicht zwingend zielfiihrend ist.

Die Lage der Flache und der geplante Geltungsbereich des B-Plans sind den
anliegenden Planen zu entnehmen.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Herr Kempe bemangelt diese angestrebte ,Briefmarkenplanung“ und gibt zu
Bedenken, dass man lieber den auf der Gesamtflache aufgesteliten B-Plan 116
weiter verfolgen solle.

Herr Nal3 erklart, dass es sich vorerst nur um eine Lagerhalle handele. Die Firma
habe derzeit ihre Lagerflachen im gesamten Stadtgebiet verteilt und mochte aus
logistischen und wirtschaftlichen Grinden diese zu einer einzigen Lagerflache
zusammenfuhren. Eine Verkaufshalle kdme spéater hinzu.

Flachenmaliig sei die Verkaufsflache fir den Grenzhandel auf Fehmarn geman des
bestehenden Grenzhandelskonzeptes aus dem Jahr 2006 erschopft. Nach
Gesprachen mit der Landesplanung ware eine angemessene Erhéhung der
Gesamtverkaufsflache fur den Grenzhandel mdglich, sie misse dazu das
Grenzhandelskonzept fortschreiben.

Nach langerer Diskussion wird wie folgt beschlossen:

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 122 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Burg auf Fehmarn
fur eine Lagerhalle im Gewerbegebiet nérdlich der L 209 und westlich der
Getrudenthaler Stral3e wird aufgestellt.

2. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und die

frihzeitige Beteiligung von Kindern und Jugendlichen gem. 8§ 47 GO ist
durchzufihren.

3. Die Behorden sind gem. 8 4 (1) i.V. mit 8§ 3 (1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
friihzeitig zu beteiligen.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (8 2 (1) BauGB).

5. Mit der Ausarbeitung der Planung ist ein qualifiziertes Planungsbiro zu
beauftragen. Soweit der Investor das Planungsbiro nicht direkt beauftragt, ist mit




ihm ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten
abzuschlie3en. Der Biurgermeister wird zum Abschluss ermachtigt.

Beratungsergebnis:
<- > Ja < 11> Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 9:

Vorlage Nr. BA 067-2014

Beratungsgegenstand:

2. Anderung des B-Planes Nr. 24 der Stadt Fehmarn (ehemalige Gemeinde
Westfehmarn) fiir das Gebiet der ehemaligen Fachklinik Bellevue auf Fehmarn,
stdlich von Lemkendorf, 6stlich von Gollendorf, nérdlich von Lemkenhafen
hier: Entwurf- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung und den Betrieb des Gesundheitshofes Bellevue geschaffen werden.

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 10.02.2014 wurde der
Aufstellungsbeschluss fir o. g. Planung gefasst. Die frihzeitigen Beteiligungen
gemal 88 3 (1) und 4 (1) BauGB haben stattgefunden.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden abgewogen und die Planzeichnung und
Begrindung entsprechend abgewogen. Es sollte ein  Entwurf- und
Auslegungsbeschluss fir den Bebauungsplan als Angebotsplan gefasst werden.

Am 03.06.2014 fand ein Ortstermin mit der Staatskanzlei, Abteilung Landesplanung,
dem Innenministerium Fachdienst Stadtebau, dem Kreis Ostholstein Fachdienst
Bauordnung, Regionalplanung, der Verwaltung und dem Vorsitzenden des Bau- und
Umweltausschusses statt. Nach kurzer Vorstellung des Betreiberkonzeptes
,Gesundheitshof Bellevue“ wurde seitens der Landesplanung gefordert den
vorliegenden Bebauungsplan in einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan um zu
wandeln. Da es sich beim Vorhaben ,Gesundheitshof Bellevue“ um ein konkretes
Vorhaben handelt wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan  mit
Durchfihrungsvertrag gemald 8§ 12 BauGB als passendes Planungsinstrument
gesehen, im Gegensatz zu einer Angebotsplanung tber einen Bebauungsplan., auch
wenn dieser detaillierte Festsetzungen enthalt, die durch einen stadtebaulichen
Vertrag zusatzlich abgesichert werden.

Die Umsetzung dieser Forderung verlangt einen Abstimmungsprozess mit dem
Vorhabentrdger, zudem missen die Unterlagen (berarbeitet und ein
,ourchfuhrungsvertrag® erarbeitet werden. Dieser Abstimmungsprozess dauert



derzeit an. Es ist nicht absehbar, ob die vollstandigen Unterlagen bis zur Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses am 10.06.2014 vorliegen werden. Den derzeitigen
Stand der Unterlagen ist als Anlage beigefugt.

Weiterhin stellt sich im Vorwege die Frage, ob die Stadt Fehmarn der Forderung der
Landesplanung nachkommen will und das Verfahren auf einen Vorhaben— und
ErschlieBungsplan umstellt. Die Fortsetzung des bisherigen Verfahrens hétte fir den
Vorhabentrager zeitliche Vorteile und wirde fur ihn weniger Aufwand mit sich
bringen.

Es wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Nach kurzer Aussprache ist man sich einig, das Bauleitplanverfahren in einen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu andern. Der Entwurf soll bis zur nachsten
regularen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vorliegen und neu beraten
werden.

Hiertber lasst der Vorsitzende abstimmen:

Beschlussvorschlag a:

Das Bauleitverfahren der 2. Anderung des B-Planes Nr. 24 der Stadt Fehmarn
(ehemalige Gemeinde Westfehmarn) im Ortsteil Bellevue —Erweiterung der
Fachklinik Bellevue- wird in einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan umgestellt.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
<11 > Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des 8 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag b:

Die Entwirfe des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie des
Durchfihrungsvertrages sollen zum néachsten Bau- und Umweltausschuss im
September 2014 vorgelegt und beraten werden.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
<10> Ja < - > Nein < 1> Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des 8 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 10:




Vorlage Nr. BA 076-2014

Beratungsgegenstand:

4. F-Plan-Anderung der Stadt Fehmarn fiir den Hof Seelust, nérdlich der K 63
zwischen Gammendorf und Krummensiek
hier: Entwurf- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Es wird auf die Vorlage Nr. BA 077-2014, B-Plan 113 der Stadt Fehmarn fur den Hof
Seelust, nordlich der K 63 zwischen Gammendorf und Krummensiek, verwiesen.
Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 113.

Es wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Eine Beratung wird nicht gewinscht.

Beschlussvorschlag:

1.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen werden mit dem als Anlage
beigefiigten Ergebnis einzeln beraten, abgewogen und beschlossen. Das
Ergebnis ist den Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

. Die 4. Anderung des F-Plans der Stadt Fehmarn fiir den Hof Seelust, nérdlich der

K 63 zwischen Gammendorf und Krummensiek sowie die Begrindung dazu
werden gebilligt.

Der Entwurf des Planes und die Begriindung dazu sind gemaf § 3 (2) BauGB fr
die Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung
sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, werden fristgerecht und ortstiblich bekannt gemacht. Stellungnahmen, die
nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben (8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die Behorden und Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen. Die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB erfolgt gem. § 4a (2) BauGB zeitgleich mit der offentlichen
Auslegung nach 83 (2) BauGB. Diese sind zur Abgabe einer Stellungnahme
aufzufordern.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:

<

11> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des 8 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 11:




Vorlage Nr. BA 077-2014

Beratungsgegenstand:

B-Plan Nr. 113 der Stadt Fehmarn fir den Hof Seelust, n6rdlich der K 63
zwischen Gammendorf und Krummensiek
hier: Entwurf- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 27.11.2012 den
Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 113 der Stadt Fehmarn fur den Hof
Seelust, nordlich der K 63 zwischen Gammendorf und Krummensieck, gefasst.

Der Eigentimer des landwirtschaftlichen und Beherbergungsbetriebes Seelust hatte
um die Aufstellung einer Bauleitplanung gebeten mit dem Ziel, Baurecht fir 4 weitere
Ferienhduser zu schaffen. Derzeit verfugt der Hof Uber 12 Ferienwohneinheiten.
Dieser Bestand ist genehmigungsrechtlich aus der mitgezogenen Nutzung des
privilegierten landwirtschaftlichen Betriebes entstanden. Da sich der Hof planungs-
rechtlich im AuRenbereich befindet, bleibt nur der Weg Uuber die Schaffung
qualifizierten Planungsrechts.

Fur die Erweiterung sollen Flachen, die ebenfalls im Aul3enbereich liegen, in An-
spruch genommen werden. Die Erweiterung ist auf einer landwirtschaftlichen
Ackerflache nordlich des bestehenden Hofes vorgesehen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand statt am 23.04.2013. Hierzu sind
keine Burgerinnen oder Blrger erschienen, um sich tber die Planung zu informieren.
Die Trager der offentlichen Belange wurden mit Datum vom 18.03.2013 um die
Abgabe einer Stellungnahme zur Planung aufgefordert.

Die Landesplanung und der Kreis betonen die Lage des Hofes im Auf3enbereich und
verweisen auf den Regionalplan, nach dem die Inanspruchnahme neuer Flachen
landesweist reduziert und Zersiedlung vermieden werden soll. In diesem
Zusammenhang wird die Aufstellung eines planerischen Konzepts von der Stadt
Fehmarn gefordert, in dem der zuklnftige Umgang mit der Ausweisung neuer
Flachen zur touristischen Vermietung und Zulassungskriterien festzuhalten sind.

Das entsprechende ,Konzept zur Entwicklung von Beherbergungsbetrieben auf der
Insel Fehmarn® ist mittlerweile erarbeitet, der Offentlichkeit vorgestellt und von der
Politik sowohl im Bau- und Umweltausschuss als auch in der Stadtvertretung gebilligt
worden. Am 03.06.2014 werden die Landesplanung, das Innenministerium und der
Kreis ihre Stellungnahme zum Inhalt abgeben.

Gemal der Stellungnahme des Fachbereichs Naturschutz wurde die Griunflache im
Sudosten des Plangebiets als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
»<Ausgleich“ festgesetzt.

Der Abstand zwischen dem bestehenden Knick im Norden und dem neuen
Baufenster parallel zum Knick wird 5 Meter betragen.



Die Planzeichnung mit Begrundung und den Stellungnahmen nebst Abwagungs-
vorschlagen sind als Anlage aufgefuhrt. Uber die Stellungnahmen und die damit
verbundenen Anregungen ist nunmehr zu beraten, abzuwéagen und zu beschliel3en.
Es wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Auch zu diesem TOP wird keine Beratung gewunscht.

Beschlussvorschlag:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen werden mit dem als Anlage
beigefiigten Ergebnis einzeln beraten, abgewogen und beschlossen. Das
Ergebnis ist den Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

2. Der Entwurf des B-Plans Nr. 113 der Stadt Fehmarn fur den Hof Seelust, nérdlich
der K 63 zwischen Gammendorf und Krummensiek sowie die Begriindung dazu
werden gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung dazu sind gemaf 8§ 3 (2) BauGB fir
die Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung
sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, werden fristgerecht und ortsuiblich bekannt gemacht. Stellungnahmen, die
nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

4. Die Behorden und Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen. Die Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB erfolgt gem. 8§ 4a (2) BauGB zeitgleich mit der offentlichen
Auslegung nach 83 (2) BauGB. Diese sind zur Abgabe einer Stellungnahme
aufzufordern.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
< 11> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des 8 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 12:

Vorlage Nr. BA 065-2014

Beratungsgegenstand:

1. vereinfachte Anderung des B-Planes 95 der Stadt Fehmarn im Ortsteil
Bojendorf, zwischen der Dorfstral3e und Achtern Hoeben
hier: Satzungsbeschluss




Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 95 hat im Sommer 2012 Rechtskraft erlangt. Mit der
Ausweisung wurde Planungsrecht geschaffen fir den westlichen Bereich des
Ortsteils Bojendorf. Planungsziel ist die stadtebauliche Entwicklung eines
Ferienhofes innerhalb eines Dorfes, sowie die Entwicklung des nordwestlichen
Dorfrandes.

Fur den Ferienhof haben sich nach Wegfall der Landwirtschaft die Vorraussetzungen
fur die Hofplatzentwicklung geandert. Ein vorhandenes Silo fur landwirtschaftliche
Produkte im Norden des Hofes fallt kuinftig fort. Daftir soll das im Bebauungsplan Nr.
95 geschaffene Baufenster um ca. 10 m Richtung Norden verschoben und
gleichzeitig um ca. 10 m Richtung Sitiden reduziert werden. Zusatzlich ist vorgesehen
ein Baufenster fir ein geplantes Ferienhaus geringfigig zu erweitern. Mit der
Erweiterung wird eine angemessene Qualitatssteigerung des Ferienhofes angestrebt.

Die Planunterlagen liegen seit dem 05.05.2014 offentlich aus. Einwendungen kénnen
noch bis zum 06.06.2014 abgegeben werden. Die Trager offentlicher Belange
wurden gemalf 8 4 (2) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Planzeichnung mit Begriindung und die bis jetzt eingegangenen Stellungnahmen
sowie die dazu erarbeiteten Abwagungs- und Beschlussvorschlage sind als Anlage
beigefugt.

Uber die Stellungnahmen und die damit verbundenen Anregungen ist nunmehr zu
beraten und zu beschlieRen.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Zu diesem TOP wird keine Beratung erwiinscht.

Beschlussvorschlag:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der
offentlichen Auslegung werden mit dem aus der Anlage hervorgehenden
Ergebnis beraten und beschlossen.

2. Das Ergebnis ist den Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn beschlieBt die 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 95 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Bojendorf zwischen der
DorfstralRe und Achtern Hoeben bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) aufgrund des 8§ 10 BauGB als Satzung.

4. Die Begruindung wird gebilligt.
5. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. . 95 der Stadt

Fehmarn im Ortsteil Bojendorf zwischen der Dorfstra3e und Achtern Hoeben, ist
ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan nebst




Begrindung wéahrend der Dienststunden eingesehen und uber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
< 11> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 13:

Vor Eintritt in diesen TOP erklart sich der Vorsitzende Herr Mehnert fur
befangen und verlasst den Sitzungssaal. Herr Eberle Gbernimmt die Leitung

der Sitzung.

Vorlage Nr. BA 066-2014

Beratungsgegenstand:

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Fehmarn (ehemalige
Gemeinde Westfehmarn) fur einen Teilbereich des Campingplatzes Wallnau
hier: Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Betreiber des Campingplatzes Wallnau mdchte ein bestehendes Sanitargebéaude
modernisieren und erweitern. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene
Grundflache von 400 m2 soll auf 600 m2 erhoéht und der Mitteltrakt des Geb&udes in
westlicher und sudlicher Richtung erweitert werden.

Zusatzlich ist eine Zweigeschossigkeit vorgesehen, die Firsthohe wird auf maximal
8,50 m beschrankt. Im oberen Stockwerk sollen Familienb&der und Kochgelegen-
heiten angeboten werden.

Aufgrund einer Stellungnahme des Kreises lagen die Planunterlagen erneut aus.
Einwendungen konnten bis zum 16.05.2014 abgegeben werden. Die Trager
Offentlicher Belange wurden gemall 8 4 (2) zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Planzeichnung mit Begriindung und die eingegangenen Stellungnahmen sowie
die dazu erarbeiteten Abwagungs- und Beschlussvorschlage sind als Anlage
beigeflgt.

Uber die Stellungnahmen und die damit verbundenen Anregungen ist nunmehr zu
beraten und zu beschliel3en.

Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:



Auch hier wird keine Beratung gewunscht.

Beschlussvorschlag:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der
offentlichen Auslegung werden mit dem aus der Anlage hervorgehenden
Ergebnis beraten und beschlossen.

2. Das Ergebnis ist den Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn beschlieBt die 5. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Fehmarn (ehemalige Gemeinde Westfehmarn)
fur einen Teilbereich des Campingplatzes Wallnau  bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als
Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Fehmarn
(ehemalige Gemeinde Westfehmarn) fir einen Teilbereich des Campingplatzes
Wallnau, ist ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der
Plan nebst Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und tber den
Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
< 10> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des 8§ 22 GO war folgendes Ausschussmitglied /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; es war
weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:

Stadtvertreter Herr Gunnar Mehnert.

Anschliel3end wird Herr Mehnert wieder in den Sitzungssaal gerufen. Ihm wird
das Ergebnis der Beratung mitgeteilt und er nimmt im Folgenden wieder als
Vorsitzender an der Sitzung teil.

Zu TOP 14:

Vorlage Nr. BA 070-2014

Beratungsgegenstand:

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Burg
auf Fehmarn fr einen Bereich stdlich der Osterstral3e -Zum Ostersoll-,
westlich und nérdlich der Kantstralde, 6stlich der Osterstralde

hier: Satzungsbeschluss

Sachverhalt:




Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 20.03.2014 den Entwurf-
und Auslegungsbeschluss fir die 10. Anderung des B-Planes Nr. 11 der Stadt
Fehmarn im Ortsteil Burg auf Fehmarn fur einen Bereich sidlich der Osterstral3e
-Zum Ostersoll-, westlich und nordlich der Kantstral3e, 0Ostlich der Osterstralie,
gefasst. (Die Eingrenzung des Geltungsbereiches wurde leicht modifiziert, um eine
Verwechslung mit dem Geltungsbereich der 9. Anderung des B-Plans Nr. 11 zu
vermeiden.)

Die Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung lagen beim Entwurf- und Ausle-
gungsbeschluss aufgrund der kurzen Fristen dieses Verfahrens nicht in Ganze vor,
so dass diese auch noch zu beraten und beschlie3en sind.

Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend der Anregungen fur die 10.
Anderung neu gefasst und die Lage des Plangebiets innerhalb der
,Gestaltungssatzung der historischen Altstadt im Stadtteil Burg auf Fehmarn“ als
nachrichtliche Mitteilung in den Textteil Gbernommen.

Die ErschlieRung des bisher unbebauten Grundstiicks fur die Niederschlagswasser-
und Schmutzwasser- Entsorgung kann seitens der Stadtwerke Fehmarn auf Kosten
des ErschlieRenden hergestellt werden.

Die Auslegung der Planunterlagen findet im Zeitraum vom 12.05. bis 16.06.2014
statt. Die Trager der o6ffentlichen Belange wurden mit Datum vom 09.05.2014 zu
einer Stellungnahme bezuglich der Planung aufgefordert.

Entsprechend der Anregung der Bauleitplanung des Kreises wird die Begrindung
dahingehend erganzt, dass bestehende Durchgénge von der Osterstrale zu den
rickwartigen Grundstlcksteilen zu erhalten und ggf. bei Neu- oder Umbauten in
einer Mindestbreite von 1,25 m bei einer lichten Hohe 2,20 m zu schaffen sind.

Die uberschlagige Ermittlung der zu erwartenden Immissionen an der Osterstralie

(L 209) ergibt eine Unterschreitung der der Orientierungswerte von 60 dB(A) am Tag
und 50 dB(A) in der Nacht. Somit werden fir die nachstgelegenen Gebaude keine
Schallschutzvorkehrungen erforderlich.

Weitere Stellungnahmen liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor. Eventuell noch
eingehende Anregungen werden in der Sitzung der Stadtvertretung nachgereicht, um
dariiber zu beraten und beschlief3en.

Die Planzeichnung mit Begrindung und der Stellungnahmen nebst Abwé&gungs-
vorschlagen aus beiden Beteiligungsrunden sind als Anlage aufgefuihrt. Uber diese
Stellungnahmen und die damit verbundenen Anregungen ist nunmehr zu beraten,
abzuwagen und zu beschliel3en.

Es wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Es wird keine Beratung gewiinscht.

Beschlussvorschlag:




1. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der offent-
lichen Auslegung werden mit dem aus der Anlage hervorgehenden Ergebnis
beraten und beschlossen.

2. Das Ergebnis ist den Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn beschlieRt die 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Burg auf Fehmarn fir
einen Bereich sudlich der Osterstral3e -Zum Ostersoll-, westlich und nérdlich der
KantstraRe, ostlich der OsterstralRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) aufgrund des 8 10 BauGB als Satzung.

4. Die Begrindung wird gebilligt.

5. Der Beschluss der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Fehmarn
im Ortsteil Burg auf Fehmarn fir einen Bereich sudlich der Osterstralle -Zum
Ostersoll-, westlich und nordlich der Kantstral3e, dstlich der Osterstral3e, ist
ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan nebst
Begrindung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uuber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
< 11> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 15:

Vorlage Nr. BA 071-2014

Beratungsgegenstand:

B-Plan Nr. 98 der Stadt Fehmarn fur ein Gebiet an der Nordwestklste der Insel
Fehmarn, fiir den Campingplatz ,,Am Niobe“
hier: Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 20.03.2014 den Entwurf-
und Auslegungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 98 der Stadt Fehmarn fir ein Gebiet an
der Nordwestkuste der Insel Fehmarn, fir den Campingplatz ,Am Niobe“ gefasst.

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Modernisierung des
bestehenden Campingplatzes und die Durchfuhrung qualitatsverbessernder Mal3-
nahmen geschaffen werden. Unter Beibehaltung der Gesamtflache des Camping-
platzes ist im ostlichen Teil die Erweiterung des touristischen Angebots um 20



Aufstellplatze fur Campinghauser vorgesehen. Eine Erh6éhung der 300 genehmigten
Standplatze findet nicht statt.

Der Planentwurf mitsamt Begriindung lag in der Zeit vom 14.04. bis 16.05.2014 fur
jedermann 6ffentlich zur Einsicht aus.

Mit Datum vom 02.04.2014 wurden die Trager offentlicher Belange zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Aus Sicht der Landesplanung bestehen gegen die Bauleitplanung keine Bedenken;
insbesondere stehen Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungs-
absichten nicht entgegen.

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Lage an der Ostsee im hochwasser-
gefahrdeten Bereich der Insel, was von den Behdrden regelmaflig — nicht nur bei
dieser Planung - thematisiert wird. Es liegt jedoch nicht im Interesse der Stadt
Fehmarn, die binnen- oder hochwassergefahrdeten Bereiche der Insel von
touristischen Nutzungen zu rdumen, zumal der wesentliche Teil der touristischen
Einrichtungen in den betroffenen Bereichen liegt. Alternativen dazu bestehen nicht;
im Plangebiet befindet sich zudem ein Deich, der sich in der Vergangenheit zum
Schutz vor Hochwasser als ausreichend erwiesen hat.

Der LKN S-H weist darauf hin, dass ein abschlieRendes Gesprach Uber die Anlage
eines neuen Deichverteidigungsweges mit dem Vorhabentrager zu fuhren ist. Die
betreffenden Flachen 10 m landseitig des Deiches werden im Bebauungsplan
freigehalten (Weil3flache).

Die Planzeichnung mit Begrindung und den Stellungnahmen nebst Abwéagungs-
vorschlagen sind als Anlage aufgefiihrt. Uber diese Stellungnahmen und die damit
verbundenen Anregungen ist nunmehr zu beraten, abzuwégen und zu beschliel3en.

Es wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Es wird keine Beratung zu diesem TOP gewlnscht.

Beschlussvorschlag:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der offent-
lichen Auslegung werden mit dem aus der Anlage hervorgehenden Ergebnis
beraten und beschlossen.

2. Das Ergebnis ist den Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 98 der
Stadt Fehmarn fir ein Gebiet an der Nordwestkiste der Insel Fehmarn, fir den
Campingplatz ,Am Niobe“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung.

4. Die Begrindung wird gebilligt.




5. Der Beschluss des Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Fehmarn fir ein Gebiet an
der Nordwestkuste der Insel Fehmarn, fur den Campingplatz ,Am Niobe®, ist
ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan nebst
Begrindung wahrend der Dienststunden eingesehen und uber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
< 11> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.
Zu TOP 16:

Vor Eintritt in diesen und den nachsten TOP erklart sich Herr Kempe fir
befangen und verlasst den Sitzungssaal.

Vorlage Nr. BA 072-2014

Beratungsgegenstand:

2. F-Plan-Anderung der Stadt Fehmarn fiir den Bereich im Ortsteil Wulfen,
Reiterhof Witt
hier: Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Es wird auf die Vorlage Nr. BA 073-2014, B-Plan Nr. 103 der Stadt Fehmarn fir den
Bereich im Ortsteil Wulfen, Reiterhof Witt, verwiesen.

Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 103.
Der Bauausschuss wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Der als Gast anwesende Planer, Herr Nagel, tragt den Stand der Bauleitplanung vor.
Er erklart, dass der Ausgleich auf der Insel erfolge.

Es wird sodann wie folgt beschlossen:

Beschlussvorschlag:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung werden mit dem aus der Anlage hervorgehenden Ergebnis
beraten und beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben
haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen. Die




nicht bericksichtigten Stellungnahmen sind bei der Vorlage zur Genehmigung mit
einer Stellungnahme beizufuigen.

3. Die Stadtvertretung beschlieR3t die 2. F-Plan-Anderung der Stadt Fehmarn fiir den
Bereich im Ortsteil Wulfen, Reiterhof Witt.

4. Die Begruindung wird gebilligt.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die 2. F-Plan-Anderung zur Genehmigung
vorzulegen und danach die Erteilung der Genehmigung nach § 6 (5) BauGB
ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der
Plan nebst Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung wahrend der
Dienststunden einzusehen und tber den Inhalt Auskunft erlangt werden kann.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
< 10> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO war folgendes Ausschussmitglied /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; es war
weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:

Burgerliches Mitglied Herr Hans-Jirgen Kempe.

Zu TOP 17:

Vorlage Nr. BA 073-2014

Beratungsgegenstand:

B-Plan Nr. 103 der Stadt Fehmarn fiir den Bereich im Ortsteil Wulfen, Reiterhof
Witt
hier: Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 20.03.2014 den Entwurf-
und Auslegungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 103 der Stadt Fehmarn flr den Bereich
im Ortsteil Wulfen, Reiterhof Witt, gefasst.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 103 soll langfristig das Entwicklungskonzept fir den
touristischen Reit- und Beherbergungsbetrieb des Vorhabentrdgers umgesetzt
werden, wobei das Alleinstellungsmerkmal Reiterhof eine Abgrenzung zum
klassischen Urlaub auf dem Bauernhof markiert. Im Plangebiet wird die Errichtung
von Reithallen/ -stéllen sowie 15 zusatzlichen Apartments ermdglicht.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen hat in der Zeit vom 14.04. bis
15.05.2014 stattgefunden. Die Trager der offentlichen Belange wurden mit Datum
vom 08.04.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.



Der Kreis verweist auf die parallel in Wulfen im Aufstellungsverfahren befindliche
Bauleitplanung fir bauliche Entwicklung in der Stral3e Bargmohl (B-Plan Nr. 112) und
pladiert fur eine zurlckhaltende Bebauung bei letzterem. Da beide Verfahren
unterschiedliche Planungsziele — zum einen SO mit touristischer Nutzung (B-Plan Nr.
103) und zum anderen WA mit Dauerwohnnutzung (B-Plan Nr. 112) — haben, wird
die bauliche Entwicklung in Wulfen insgesamt von der Stadt Fehmarn als orts-
angemessen und vertraglich betrachtet.

Die maximal zu versiegelnde Flache wurde von 17.430m2 auf 15.207m? korrigiert;
diese Zahl entspricht dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung sowie auch den
ermittelten Zahlen im Rahmen der Eingriffsbilanzierung.

Fur die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft wird ein Ausgleichsbedarf von etwa
4.000m2 festgestellt. Ein Viertel davon wird durch die im B-Plan festgesetzte Knick-
neuanpflanzung im Geltungsbereich des B-Plans nachgewiesen Der restliche
Ausgleich soll Giber den Ankauf von Okopunkten abgegolten werden. Der u.a. dafir
geplante  Okoflachenpool befindet sich derzeit im Anerkennungs- und
Genehmigungsverfahren bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Ostholstein. Sollte sich die Flache als ungeeignet erweisen, wird der Ausgleich tber
ein bereits anerkanntes Okokonto abgegolten; dariiber wird mit dem Vorhabentrager
ein entsprechender Stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Das Plangebiet liegt gemall dem Hinweis des LKN im hochwassergefahrdeten
Bereich und erhalt in der Planzeichnung eine entsprechende Kennzeichnung.

Die Planzeichnung mit Begrindung und den Stellungnahmen nebst Abwagungs-
vorschlagen sind als Anlage aufgefuhrt. Uber diese Stellungnahmen und die damit
verbundenen Anregungen ist nunmehr zu beraten, abzuwagen und zu beschliel3en.
Es wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Eine Beratung wird nicht gewiinscht.

Beschlussvorschlag:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der offent-
lichen Auslegung werden mit dem aus der Anlage hervorgehenden Ergebnis
beraten und beschlossen.

2. Das Ergebnis ist den Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn beschlie3st den Bebauungsplan Nr. 103
der Stadt Fehmarn fur den Bereich im Ortsteil Wulfen, Reiterhof Witt, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB
als Satzung.

4. Die Begrindung wird gebilligt.




5. Der Beschluss des Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Fehmarn fur den Bereich im
Ortsteil Wulfen, Reiterhof Witt, ist ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist auch
anzugeben, wo der Plan nebst Begrindung wahrend der Dienststunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
< 10> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO war folgendes Ausschussmitglied /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; es war
weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:

Burgerliches Mitglied Herr Hans-Jirgen Kempe.

Herr Kempe wird wieder in den Sitzungssaal gerufen. Ihm werden die
Beratungsergebnisse der vorangegangenen TOP'S mitgeteilt.

Er nimmt sodann wieder an der Sitzung teil.

Zu TOP 18:

Vorlage Nr. BA 074-2014

Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan Nr. 109 der Stadt Fehmarn im Ortsteil Bannesdorf auf
Fehmarn, stdlich und rickwartig der Meisterstral3e
hier: Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 20.03.2014 den erneuten
Entwurf- und Auslegungsbeschluss fir den B-Plan Nr. 109 der Stadt Fehmarn
gefasst. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange und nach einem Planungsgesprach mit dem Kreis
OH war eine Uberarbeitung der Planung erfolgt, infolge derer eine erneute
(beschrankte) Beteiligung zu beschliel3en und durchzufihren war.

Mit dem B-Plan wird Planungsrecht fur die Erweiterung des langjahrig in Bannesdorf
ansassigen Metallbaubetriebs geschaffen, welche bereits im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes fur die gesamte Insel beriicksichtigt wurde.

Der Kreis wurde erneut beteiligt und folgende Punkte in die Abwégung eingestellt:

e Bauleitplanung: Die Zulassigkeit von Betriebswohnungen erfolgt gemafd 8 8
Abs. 3 BauNVO, d.h. betriebsbezogene Wohnungen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

e Gewasserschutz: Eine Signatur fur die Regenruckhaltevorrichtung sowie
Vorklarung wird nicht im Plan dargestellt, obwohl dementsprechende
Einrichtungen im Plangebiet vorgesehen sind.




e Bauaufsicht/ Brandschutz: Die Loéschwasserversorgung ist durch drei
Abnahmestellen (Teich und zwei Hydranten) gegeben und die geforderte
Schwankungsreserve enthalten.

Die Planzeichnung mit Begrindung und der Stellungnahme nebst Abwagungs-
vorschlagen sind als Anlage aufgefiihrt. Uber diese Stellungnahme und die damit
verbundenen Anregungen ist nunmehr zu beraten, abzuwagen und zu beschliel3en.

Es wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Auch zu diesem TOP wird keine Beratung gewinscht.

Beschlussvorschlag:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen im Rahmen der offent-
lichen Auslegung werden mit dem aus der Anlage hervorgehenden Ergebnis
beraten und beschlossen.

2. Das Ergebnis ist den Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 109
der Stadt Fehmarn im Ortsteil Bannesdorf auf Fehmarn, sudlich und rickwartig
der Meisterstral3e, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
B) aufgrund des 8§ 10 BauGB als Satzung.

4. Die Begrindung wird gebilligt.

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 109 der Stadt Fehmarn im Ortsteil
Bannesdorf auf Fehmarn, sidlich und rickwartig der Meisterstral3e, ist ortstiblich
bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan nebst Begriindung
wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
< 11> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 19:

Vorlage BA 055-2014

Beratungsgegenstand:

Kanal- und StraRenbaumalinahme Bojendorf 2014
hier: Beschluss uber das Ausbauprogramm ( Anlage )



Sachverhalt:

Grundsatzlich hat die Stadtvertretung mit Sitzung vom 19.12.2013 dem
Stral3enausbauprogramm 2014 und somit der Umsetzung der Kanal- und
Stral3enausbaumalinahme Bojendorf ihre Zustimmung erteilt.

Der Kostenanteil der Stadt Fehmarn in Hohe von ca. 450.000 € ist voraussichtlich
zum Teil durch Kreditgeschéafte zu finanzieren. Da es sich um eine beitragspflichtige
Ausbaumalnahme gemall § 8 KAG handelt, sind die betroffenen Anlieger durch
Erhebung von Ausbaubeitragen finanziell zu beteiligen.

Gemald Satzung der Stadt Fehmarn Uber die Erhebung von Beitrdgen fiur die
Herstellung, den Ausbau, die Erneuerung und den Umbau von Strafl3en, Wegen und
Platzen vom 23.12.2013 wird der prozentuale beitragsfahige Aufwand fur
nachstehenden Ausbauabschnitt im Ortsteil Bojendorf wie folgt festgesetzt :

Abschnitte %-satz %-satz Einstufung Rechtsgrundlage
Fahrba Ubrige der
hn StralReneinri Vorteilsregelung
chtungen
Abschnitt 1a + b 40 HaupterschlieBungsstr | § 4 (1) Nr. 1b
60 ake 84 (1) Nr. 2b

Die Einstufung des Abschnittes 1a + b wird wie folgt begrindet :

Der Abschnitt 1a + b dient neben dem Anliegerverkehr auch in einem erheblichen
Male der innerortlichen ErschlieBung der Ortslage. Der Abschnitt ist somit als
HaupterschlieBungsstral3e einzustufen.

Das anliegende Ausbauprogramm wurde den betroffenen Birgern im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 21.01.2014 vorgestellt.

Die Ausschreibung und Auftragserteilung der Ausbaumafinahme ist planméafRig

erfolgt; die Bauausfiihrung begann am 17.03.2014 und endet voraussichtlich Ende
Juli 2014.

Beratung:

Herr Mehnert bittet darum, den Einmindungsbereich bis einschlie3lich 15 bis 20 m
in die StraBe in Stralle Achtern Hoeben hinein in Bojendorf im Bereich der
Pumpenstation mit aufzunehmen, weil dieser StraRenbereich sehr beschadigt sei.

Herr Nal3 erklart, dass es sich hierbei um reine Unterhaltungsarbeiten handele und
nicht um Ausbauarbeiten.

Auch Herr Haltermann sieht hier Handlungsbedarf, weil die StralRe unter anderem
auch als Fahrradwegverlangerung zum Bojendorfer Strand ausgewiesen sei.

Nach kurzer Aussprache ergeht folgender Beschluss:




Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtvertretung nachstehenden
Beschluss zu fassen :

1. Die Stadtvertretung beschliel3t das vorliegende Programm Uber den Ausbau
der HauptstralR3e und der Niederschlagswasserkanéle im Ortsteil Bojendorf.

2. Das voraussichtliche Gesamtvolumen der AusbaumalZnahme in Hohe von ca.
450.000 € ist bei Bedarf Uber Kreditgeschafte zu sichern. Die Verwaltung wird
ermachtigt, entsprechende Kreditvertrage abzuschlieRen.

3. Zur Deckung des Aufwandes fir den Ausbau des StralRenabschnittes im
Ortsteil Bojendorf sind gemalf3 StralRenbaubeitragssatzung der Stadt Fehmarn
Beitrage zu erheben. Die in der Vorlage und dem anliegenden Lageplan naher
bezeichneten Abschnitte der Ausbaumal3hahme werden wie von der
Verwaltung vorgeschlagen eingestuft.

Beratungsergebnis:

< 11> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 20:

Vorlage BA 069 - 2014

Beratungsgegenstand:

StraBenausbauprogramm 2015
hier: Grundsatzbeschluss

Sachverhalt:

Am 02. Juni 2014 tagte der Arbeitskreis StralRenbau & Kernwegenetz und hat
nachfolgende Prioritaten fur den investiven Kanal- und Stral3enbau festgelegt :

MalRnahme Geplante Anmerkung
Umsetzung
StraRenbaumalinahme 2015 Hier ist noch Abstimmungsbedarf mit den
Meeschendorf - Strand Campingplatzbetreibern.
Kanal- und Stral3enbau 2015 Kurzfristige Abstimmung mit den Anliegern
Lemkendorf Uber die Oberflachengestaltung.
Kanal- und StraRenbau | 2016 / 2017 | Kurzfristig sind Gestaltungsvorschlage
Badstaven auszuarbeiten und anschlie3end mit den
Anliegern abzustimmen; im stdlichen
Stral3enbereich soll das Natursteinpflaster




erhalten bleiben.

Kanal- und StraRenbau | 2016 /2017 | Die Anlieger sind zeitnah tber die geplante

Hinrichsdorf Malinahme zu informieren.

Kanal- und StraRenbau | 2016 /2017 | Die Anlieger sind zeitnah tber die geplante
Gollendorf Malinahme zu informieren.

Kanal- und Straf3enbau Bei dieser Mal3nahme sollen die Anlieger
Marienleuchte zunachst angehdort werden, ob grundsatzlich

ein Ausbau gewtnscht wird.

Beratung:

Herr Haltermann erklart, dass die Fehmarn-Wege-GmbH, sobald mit den
Campingplatzbetreibern in Meeschendorf eine Einigung erzielt worden sei, mit dem
Bau des Fahrradweges zum Strand beginnen kdnne.

Des Weiteren bittet Herr Haltermann die Verwaltung, vor den ublichen
Einwohnerinformationen zu einer geplanten StrallenausbaumalRnahme eine
entsprechende Einstufung der StraBe vorzunehmen. Dann kénne man den
Einwohnern auf einer dieser Informationsrunden auch genau sagen, in wie weit sie
als Anlieger an den Kosten beteiligt werden.

Herr Nald erklart, dass er die Straf3e Badstaven im Ortsteil Burg auf Fehmarn als
Anliegerstral3e ansehe. Die Anwohner werden dann mit 75 % beteiligt.

Beim Stral3enausbau in Hinrichsdorf schlagt Herr Micheel vor, auch gleich die
Schmutzwasserentsorgung durch den ZVO mitmachen zu lassen. Derzeit laufe die
Leitung an der Ortschaft vorbei.

Herr Bolley gibt zu bedenken, dass die Anwohner in Hinrichsdorf erst kirzlich durch
den ZVO aufgefordert worden seien, ihre Hausklaranlagen in Ordnung zu bringen.
Hier sei auch eine Frist gesetzt worden.

Diesbezuglich regt Herr Mehnert an, schnellstmdglich entsprechende Gespréache zu
fuhren.

Herr Haselhorst regt an, auch die Straf3e Middeldor und von hier anschlie3end den
Norderweg (in Hohe der alten Meierei) in Danschendorf mit aufzunehmen, weil diese
sich ebenfalls in einem sehr schlechten Zustand befinden.

Herr Kempe bittet darum, auch den in der Vergangenheit bereits beschlossenen
westlichen Fahrradweg von Burg nach Neue Tiefe in die Planung mit aufzunehmen.
Diesen vermisse er auf der Liste, obwohl man ihn schon einmal beschlossen habe.
Der Weg sei inzwischen so kaputt, dass man ihn aus Verkehrssicherungsgrinden
eigentlich sperren musse.

Es wird wie folgt beschlossen:

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt der Stadtvertretung nachstehenden
Beschluss zu fassen:




1. Die Stadtvertretung schlie3t sich der Empfehlung des Arbeitskreises
Stral3enbau & Kernwegenetz fiir das Haushaltsjahr 2015 an. Die finanziellen
Belange sind bis zu den Haushaltsberatungen darzustellen.

2. Die Strale ,Middeldor” und im Anschluss an diese der ,Norderweg“ im Ortsteil
Danschendorf sowie der westliche Fahrradweg von Burg nach Neue Tiefe
sollen in die Mal3hahmen-Liste aufgenommen werden.

3. Der Burgermeister wird erméchtigt, die entsprechenden Planungsauftrage zu
erteilen.

Beratungsergebnis:
< 11> Ja < -> Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 21:

Vorlage Nr. BA 068-2014

Beratungsgegenstand:

Stadtebauférderungsprogramm ,,Stadtebaulicher Denkmalschutz*
- Sudstrand Burgtiefe -
hier: Einleitungsbeschluss gemal § 141 Abs. 3 BauGB

Sachverhalt:

Die Stadt Fehmarn hat mit Beschluss der Stadtvertretung vom 27.03.2014 den
Antrag auf Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz® fur das Gebiet ,Arne Jacobsen-Siedlung, Burgtiefe® beim
Innenministerium eingereicht.

Das Stadtebauféorderprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® verbindet zwei
Anliegen der modernen Stadtentwicklung: Zum Einen sollen baukulturell wertvolle
Bereiche in ihrer authentischen Form und strukturellen Gesamtheit fur die Nachwelt
erhalten bleiben, gleichzeitig sollen sie als stadtischer Lebensraum entsprechend
den zeitgemalien Ansprichen der Menschen entwickelt werden.

Am 24.04.2014 wurde die Verwaltung zu einem Gesprach ins Innenministerium,
Abteilung Stadtebauférderung, eingeladen. Eine Zusage zur Aufnahme in das
Stadtebauférderprogramm konnte an diesem Termin noch nicht gegeben werden, da
auf Grund der bundesseitigen Regierungsneubildung die Rahmenbedingungen des
Forderprogrammes noch nicht endabgestimmt sind. Ein positiver Bescheid wurde in
Aussicht gestellt und das weitere Prozedere besprochen.




Zur weiteren Vorgehensweise ist die Vorbereitung und Durchfuhrung der
stadtebaulichen Sanierungsmal3nahme gemal § 140 ff einzuleiten.

Fur die Tiefehalbinsel wurden in den letzten Jahren unterschiedliche Konzepte und
Gutachten erarbeitet, (Masterplan, freiraumplanerisches Konzept, Strukturanalyse
Ferienanlage Sudstrand) auf deren Grundlage die vorbereitenden Untersuchungen
erarbeitet werden koénnen. Die Vorbereitung der Sanierung umfasst u.a. die
vorbereitenden Untersuchungen, die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
sowie die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung und ist gemafd § 140
BauGB Aufgabe der Gemeinde. Die Sanierung des Gebietes erfolgt unter Beteiligung
und Mitwirkung der Betroffenen. Dabei sind die Betroffenen verpflichtet Auskunft tber
die Tatsachen zu erteilen, die zur Beurteilung der Sanierungsbedurftigkeit eines
Gebietes erforderlich sind (88 137, 138).

Als néachsten Schritt, nach Vorlage des Einleitungsbeschlusses und der
vorbereitenden Untersuchung beschliel3t die Gemeinde die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes als Satzung.

Es wird um Beratung gebeten.

Beratung:

Nach einer kurzen Beratung wird wie folgt beschlossen:

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn beschliel3t gemal § 141 (3) BauGB zur
Vorbereitung der stadtebaulichen MalRnahme mit den vorbereitenden
Untersuchungen zu beginnen, sobald ein positiver Bescheid zum
Stadtebauférderungsprogramm des Innenministeriums vorliegt. Die réaumliche
Begrenzung fir die vorbereitenden Untersuchungen (Untersuchungsgebiet)
umfasst das komplette Gebiet der Tiefehalbinsel, inklusive der Strandallee ab
sudlich von Neue Tiefe und im Osten bis an den Sahrensdorfer Binnensee.

2. Der Beschluss ist gemafR 8§ 141 (3) ortsublich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hinzuweisen.

3. Der Burgermeister wird erméachtigt, nach Vorliegen eines positiven Bescheides
zum Stadtebauférderungsprogramm des Innenministeriums, die Ausschreibung
fur ein stadtebauliches Entwicklungskonzept fir die vorbereitenden
Untersuchungen und fur die Leistungen eines Sanierungstragers in die Wege zu
leiten.

Beratungsergebnis Bau- und Umweltausschuss:
< 11> Ja < - > Nein < - > Enthaltung

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO waren keine Ausschussmitglieder /
Stadtvertreter von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Zu TOP 22:




Anfragen und Antrage im offentlichen Teil

a)

b)

d)

Herr Mehnert mochte wissen, wie der Ausschuss dazu stehe, die Taktung der
anstehenden Bauausschusssitzungen zu erhéhen. Seiner Ansicht nach musse
man diese aufgrund der langen Tagesordnungen in der Vergangenheit auf alle
zwei Monate erhohen.

Frau Rehnen gibt zu bedenken, dass die Verwaltung dann keine Zeit mehr
finde, konzeptionell zu arbeiten. Sie wiurde sich dadurch standig in der
Vorbereitung flr eine Sitzung befinden und damit sei dann keinem gedient.
Bauleitverfahren wurden durch haufigere Sitzungen auch nicht zugiger
bearbeitet werden kdnnen, weil u.a. Auslegungsfristen einzuhalten seien.

Herr Micheel findet die bisherige Regelung in Ordnung. Wenn zusatzliche
Sitzungen anstehen, dann solle man diese bei Bedarf anberaumen.

Diese Ansicht teilt auch der Ausschuss, so dass es bei der bisherigen
Regelung bleibt.

Herr Micheel bemangelt, dass die nachgesandten Unterlagen flir die
Bdrgerinnen und Bdrger im Internet zu spat eingestellt worden seien. Herr
NaR erklart, dass die Unterlagen Freitagmittag versandt worden seien und
nicht alle zustandigen Mitarbeiter freitags langer als 12 Uhr arbeiten. Durch
den Pfingstmontag sei es dann zu dieser Verzégerung gekommen und er bittet
um Verstandnis.

Frau Parge fragt nach der Stellungnahme des Innenministeriums bezuglich
des Beherbergungskonzeptes (in der Vorlage zum B-Plan 113 -Ferienhof
Seelust- sei auf einen Termin am 03.06.2014 hingewiesen worden.)

Herr Mehnert berichtet, dass die Landesplanung das vorliegende Konzept
sehr positiv aufgenommen habe. Nach einer Evaluierung der
Anwendungspraxis konne auch eine Fortschreibung in Betracht kommen.

Herr NaB erganzt, dass der Kreis Ostholstein sich daflr ausgesprochen habe,
den stadtebaulichen Gesichtspunkten mehr Berlicksichtigung beizumessen.

Frau Parge fragt nach, ob noch geplant sei die Strecke von der L 217 in
Richtung Strukkamp/Albertsdorf zu unterhalten. Diese sei in einem sehr
schlechten Zustand.

Frau Wieske erklart, dass die Strallenunterhaltung noch in diesem Monat
vorgesehen sei.

Es liegen keine weiteren Anfragen und Antrage vor.

Der Vorsitzende schlieft den offentlichen Teil der Sitzung gegen 20.25 Uhr. Es
wird in nichtoffentlicher Sitzung weiter verfahren.

Zu TOP 25:

Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe evtl. Beschliisse aus
dem nichtoffentlichen Teil der Sitzung



Der Vorsitzende stellt die Offentlichkeit wieder her und gibt die in nichtoffentlicher
Sitzung gefassten Beschllisse bekannt.

Da weitere Wortmeldungen nicht mehr vorliegen, bedankt er sich bei den
Ausschussmitgliedern fur die Mitarbeit und schlie3t die Sitzung um 20.42 Uhr.

Gunnar Mehnert Martina Wieske
Vorsitzender SchriftfUhrerin



